BEBAUUNGSPLAN FELGENTREU Nr. 03 "KEMNITZER STRARE"

der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
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FESTSETZUNGEN Granflachen = Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flurstiicke

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung WA |l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Grundflachenzahl 0,3

Bauweise o [A\

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=== 7

i i Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

\ 4 Einfahrt

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Zweckbestimmung: Abwasser

Offentliche Griinflache

U Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

. Erhaltung Baume
8””””””””% Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sostigen
§ Bepflanzungen
®000000008

Flurstiicksnummern
Nachbargebaude

Hausnummer

RECHTSGRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1S. 634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
08.2020 (BGBI. 1 S. 1728),

-Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 BGBI. | S. 3786)";
-Planzeichenverordnung - Verordnung (ber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)
m.W.v. 13.03.2020;

-Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz  (Brandenburgisches  Naturschutzausfihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21.01.2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI. | Nr. 28);

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S.
2771).

-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.11.2018; zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18.12.2020 (GVBL.1/20, [Nr. 44], S.9).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebéaude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geméR § 4 Abs. 2
BauNVO zuléssig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
des  Beherbergungsgewerbes,  sonstige  nicht  stbrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. GroRe der Baugrundstiicke
Im Allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine
Mindestgrofe von 700 m? aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO). Das zweite
Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um bis zu 50
von Hundert berschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO0).

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Auf den Baugrundstlcken ist eine Befestigung von Stellplatzfldchen
und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 %
Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich  mindernde  Befestigungen  wie  Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je
angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein grofkroniger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen. Die Arten der Pflanzliste werden empfohlen.

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2,
Nr. 2 WHG)

Warmepumpenanlagen mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem
Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze sind zugelassen.

PFLANZLISTE

Baume:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus-Hybride (Ulmen-Hybride)

Obstbaum - Hochstamm

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 03 ,Kemnitzer Strale" der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, Stand ..., wurde gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom ......... biszum ......... aufgrund
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
Nr....am .... im Bauamt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal 6ffentlich
ausgelegt.

Ruhlsdorf, den PR

Siegel Stefan Scheddin,
Burgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand von Mai 2012 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig mdglich.

Ort-, den .................

Siegel Name / Vermessungsbtiro -
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am ...... den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 03 ,Kemnitzer StraRe" der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal" als Satzung beschlossen und die Begrindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Ruhlsdorf, den SRR

Siegel Stefan Scheddin,
Burgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

3. Ausfertigung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03 ,Kemnitzer Strale" der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, (ggf.) bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermil
ausgefertigt.

Ruhlsdorf, den SRR

Siegel Stefan Scheddin,
Biirgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde durch ortstibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Nuthe Urstromtal Nr....... vom .............c...... in
Kraft gesetzt.

Ruhlsdorf, den PR

Siegel Stefan Scheddin,
Biirgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

GEMEINDE NUTHE-URSTROMTAL

-Der Blrgermeister-
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