Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), erlassen:

Koordinatenbezugspunkte
Geltungsbereich Hohenbezugspunkt
Nr Rechtswert Hochwert Nr. Rechtswert Hochwert
1 33366166,53 5776389,61 HB 33366915,57 5776553,10
2 33366220,24 5776398,02
3 33366233,86 5776303,90
4 33366378,91 5776302,91
5 33366469,02 5776304,18
6 33366470,03 5776340,66
7 33366562,13 5776353,86 Hinweis ohne Normcharakter
8 33366558,39 5776396,54 Die in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellten
Ergebnisse einer Neueinmessung der
9 33366556,73 5776459,90 Koordinatenbezugspunkte mit dem Stand vom
10 33366927,60 5776529,15 03. April 2023 weichen z.T. von den hier auf der
Planurkunde genannten Werten ab.
11 33367321,10 5776661,26 Fiir die kraft Satzungsbeschluss rechtlich verbindliche
12 3336737721 5776616.33 Grenzziehung des Geltungsbereichs des
! ! Bebauungsplans sind die neu eingemessenen
13 33367347,76 5776543,29 Koordinatenbezugspunkte mageblich.
14 33367280,32 5776082,29
15 33367276,57 5776027,63
16 33367282,35 5775995,92
17 33367285,12 5775890,61 Lo
18 33366898,04 5775884,18 (4 LA A
19 33366904,62 5775686,28 A
33366893,85 5775686,27
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Héhenpunkt (Plastikkegel)

LSG Nuthetal - Beelitzer Sander

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Photovoltaik® dient der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen und damit verbundener
Energiespeicherung.  Zuladssig sind ausschlieflich Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sowie Betriebs-,
Transformatoren- und Speichergebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVvO

Die maximal zulassige Hohe fiir bauliche Anlagen betragt 4 m bezogen auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt von 49,02 m . NHN im System DHHN2016.

Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind alle Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur Aufrechterhaltung der
Nutzungen (z.B. technische Aufbauten) erforderlich sind sowie Anlagen zur Speicherung von Energie.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Fir das Sondergebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

w

. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt.

4. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden private Grinflachen und o&ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen®
festgesetzt.

Die Grunflachen sind von einer Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Zuwegungen - sofern diese aus
baugenehmigungsrechtlichen Anforderungen (z.B. Brandschutz) erforderlich sind - und Einfriedungen auf den privaten
Grunflachen. Innerhalb der Griinflachen durfen Leitungen verlegt werden.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die auf der Verkehrsflaiche der Zweckbestimmung ,private ErschlieBung* herzustellende Zuwegung sowie
Wartungswege sind aus versickerungsfahigen Beldgen - bspw. aus Schotter, Splitt oder Kies - herzustellen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der mit ,5 A* gekennzeichneten Flache ist eine 5 m breite und 275 m lange freiwachsende Hecke aus Strauchern
anzulegen. Verwendung finden standortgerechte Straucharten gebietseigener Herkunft. Zu verwenden sind bspw.
Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Euonymus europaea, Prunus padus,
Rhamnus catharticus, Rosa rubigosa, R. canina, R. corymbifera, Salix aurita, S. caprea, Viburnum opulus u. &.. Der
Reihenabstand hat 1,0 m und der Pflanzabstand innerhalb der Reihe hat 1,5 m zu betragen.

Festsetzungen gem. § 87 BbgBO

Einfriedungen sind bis zu einer Bauhdhe von max. 2,50 m bezogen auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt von 49,02 m . NHN im System DHHN2016 zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Lage des Bodendenkmals Nr. 131454 (mittelalterliche und neuzeitliche Landwehr) wird nachrichtlich Gbernommen.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Nuthetal - Beelitzer Sander” wird nachrichtlich Gbernommen.

Ein Teilbereich des im Plangebiet liegenden Grabens ist nach § 30 BNatSchG geschiitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen europaisch geschitzter
Brutvogelarten und Vorkommen der Knoblauchkrote bekannt. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und
Stoérungsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Mit Umsetzung der
Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG die
nachfolgend benannten VermeidungsmaRnahmen erforderlich:

e Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von Vogelarten wie bspw. den Verlust von Nestern, Gelegen
und flugunféhigen Jungtieren zu vermeiden, muissen die Bautatigkeiten aufRerhalb der von Méarz bis September
dauernden Hauptbrutzeit erfolgen und sind daher zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig. Abweichend von
der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, sofern im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest mit
Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die &kologische
Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Teltow-Flaming liber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fir den Fall, dass durch
die OBB vor oder wahrend der BaumalRnahme bspw. Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG festgestellt werden,

muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen
Baubereichen ausgesetzt werden.

Zur Vermeidung der Einwanderung von Knoblauchkréten in den Baubereich wird entlang des Grabens 606/1 ein
temporarer Amphibienschutzzaun aufgestellt, der in der Bauphase bis zur Inbetriebnahme funktionsfahig ist.

Innerhalb der O6stlichen Teilflache des Sondergebietes werden zwei zusammen mindestens 1.000 m lange
Wartungsgénge, die maximal auf einer Breite von 3,5 m teilbefestigt sein dirfen, auf einer Breite von 12 m sowie
Teilbereiche mit Reihenabstdnden von mindestens 7,5 m Breite im Umfang von 6.000 m? von Bebauung freigehalten.

Die teilbefestigten Wegeflachen werden mit dem Ziel gepflegt, die Anlage von Bodennestern auf den Wegeflachen zu
vermeiden.

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind als extensives Griinland zu bewirtschaften. Die erste
Mahd soll frihestens nach dem 15. Juli erfolgen. Eine Mahd des Aufwuchses, welcher zu einer Beeintrachtigung der
Anlagen fiihrt und oder aus technischen Grinden notwendig ist, ist ganzjahrig zulassig. Die Mahd ist hinsichtlich

moglicher Bodenbruten immer unter Beachtung der artenschutz}rechtlichen Vorschriften durchzufiihren. Alternativ zur
Mahd kann eine extensive Beweidung erfolgen.

Auf den mit ,4 A CEF* gekennzeichneten Flachen fiir die Landwirtschaft sind selbstbegriinende Ackerbrachen zu
entwickeln und zu pflegen.

Auf den mit ,6 A“ gekennzeichneten Flachen sind durch Ansaat gebietsheimischer Saatgutmischungen dauerhafte
Blihstreifen anzulegen und zu pflegen.

Geholzstrukturen, die nicht unmittelbar von der BaumaRnahme betroffen sind bzw. nicht zu einer Beeintrachtigung der
Funktionsweise der Anlagen fliihren kénnen, sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein Freihalteabstand von im Durchschnitt mindestens 15 cm (liber
Gelandeoberkante eingehalten wird. Der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Uber die Festsetzungen zur Flachenpflege und zum Artenschutz ist im Solarpark an geeigneten Stellen sichtbar fiir die
pflegenden Firmen hinzuweisen.

Das Ausbringen von Diinger, Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden ist unzulassig.

Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreiniger oder der Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln ist nicht
erlaubt.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird entlang der Graben ein beidseitiger Streifen von 5 m, gemessen ab
Béschungsoberkante, von Bebauung und Bepflanzung freigehalten.

Fir BaumalRnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg (BbgDSchG). Ferner gilt im
Bereich des in der Planzeichnung dargestellten Bodendenkmals Folgendes:

e Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder
Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit
Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Sie ist bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
Teltow-Flaming zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Brandenburgischen Amt
fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe mussen
archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde jeweils
Naheres festlegen wird, ist ein Archdologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum zustimmen muss.

* Die Kosten fiir die archaologischen MaRRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der
Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archdologische Baubegleitungen, Ausgrabungen

0.4. entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche
beplant werden.

e Entsprechende Planungen sollten daher friihzeitig mit den Denkmalbehdrden abgesprochen werden.
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Vermerk iiber den Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Frankenférde Nr. 07 ,Solarpark
Frankenforde-Nord“ in der Fassung vom Mai 2023 am 13.06.2023 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Ruhlsdorf, den
(Ort, Datum, Siegel)

(Unterschrift)

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung wurde mit Verfligung der hoéheren Verwaltungsbehérde vom _ . . , Az
, erteilt.

(Ort, Datum, Siegel) Genehmigungsbehdrde)

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.06.2023
Ubereinstimmen. Die Plansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ruhlsdorf, den
(Ort, Datum, Siegel)

(Unterschrift)

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam . .20 im Amtsblatt Nr. __ der Gemeinde Nuthe-Urstromtal ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB) gem. § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
gem. § 44 Abs. 5 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanistam ___ . .20__ in Kraft getreten.

Ruhlsdorf, den
(Ort, Datum, Siegel)

(Unterschrift)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
11.08.2022 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich der Satzung dem Stand
vom August 2022.

(Ort, Datum, Siegel)

(Vermessungsstelle)
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Legende

Art der baulichen Nutzung

N\

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik

N

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

4,0 maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Uiber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

: Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nutzungsschablone
1 Baugebiet
1 2 2 Grundflachenzahl
3 4 3 max. Héhe in m
4 Bauweise
Verkehrsflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "private ErschlieRung"

Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen”

private Grinflache

Wasserflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaftsflaiche und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

]
]

Flache fir die Landwirtschaft

Flache fir Wald

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

oo oal

Flachen fur Anpflanzungen

Flachen fir Erhaltung

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

E Umgrenzung von Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gesetzlich geschitzter Biotop nach § 30 BNatSchG)

LSG "Nuthetal-Beelitzer Sander"
Bodendenkmal Nr. 131454

Sonstige Planzeichen

-

& Koordinatenbezugspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

@ Hbhenbezugspunkt 49,02 m GNHN im System DHHN 2016
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Pumpenhaus

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
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Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, und die

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, zugrunde.

1. AUSFERTIGUNG

Land Brandenburg
Landkreis Teltow-Flaming
Gemeinde Nuthe-Urstromtal
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