Bekanntmachung
uber die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf zum Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 ,,Wohnen Am Waldquartier*

Beschliisse

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal hatte am 13.06.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2023
im Amtsblatt Nr. 9 der Gemeinde Nuthe-Urstromtal ortstiblich bekannt gemacht.

Nun hat die Gemeindevertretung am 26.11.2024 den Entwurf des Bebauungsplans Wolters-
dorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier* bestehend aus der Planzeichnung und der Begrin-
dung mit Umweltbericht (Stand 01.10.2024) gebilligt und die Unterlagen zur formellen Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur formellen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weiteren Wohnraum zu schaffen. In Woltersdorf besteht
neben der Nachfrage an Baugrundstiicken fur Einfamilien- und Doppelh&user auch eine gro-
Re Nachfrage an kleineren Grundstiicken und Wohnungen durch den Bau von Reihenh&u-
sern. Als Art der baulichen Nutzung sind Allgemeine und dérfliche Wohngebiete vorgesehen.
Das neue Gebiet soll durch eine in das Plangebiet fihrende Verkehrsanbindung von der
Ruhlsdorfer Stralle erschlossen werden.

Geltungsbereich der Planung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 301, 401, 479 (teilweise),
511, 512 und 524 der Flur 1 in der Gemarkung Woltersdorf und hat eine Flache von 2,16 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Wohnbebauungen entlang der Potsdamer Stral’e und Waldfl&-
chen,
e im Siden durch die GemeindestralRe ,Ruhlsdorfer Stralle”,
e im Westen durch Waldflachen,
e im Osten ebenfalls durch Wohnbebauungen entlang der Potsdamer Stralle.

Das Plangebiet ist dem beiliegenden Kartenausschnitt dargestellt.
Veréffentlichung des Entwurfs im Internet
Der Entwurf des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier” der Ge-
meinde Nuthe-Urstromtal in der Fassung vom 01.10.2024 ist in der Zeit
vom 03.01.2025 bis einschlieRlich 03.02.2025
auf der Internetseite der Gemeinde Nuthe-Urstromtal unter: https://nuthe-urstromtal.de/ bzw.

auf dem neuen zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg fur Sie bereit:
https://diplan.brandenburg.de und hitps://blp.brandenburg.de veréffentlicht.

Auf den eben genannten Internetseiten werden folgende Unterlagen des Bebauungsplanes
veroéffentlicht:

¢ Planzeichnung Entwurf (Stand 01.10.2024)

e Begrundung mit Umweltbericht

Neben dem bereits genannten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 07 ,Wohnen Am Wald-
quartier” der Gemeinde Nuthe-Urstromtal werden zusétzlich noch wesentliche, bereits vorlie-



gende, umweltbezogenen Informationen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen der Betei-
ligung 6ffentlich bereitgestellt. Dabei handelt es sich um folgende Unterlagen:

Fachgutachten als Anlage 1 bis 3 der Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes

Art der umweltbezogenen Urheber Schutzgut und
Information Themenblock
Anlage 1 - Artenschutzfachliche | Natur + Text GmbH Artenschutz - Fledermaus-
Begutachtung von Gebauden und Brutvogelvorkommen in
und Bdumen (Stand 12.12.2023) Gebauden
Anlage 2 - Brutvogelvorkommen | IDAS Planungsgesellschaft | Artenschutz - Brutvogelvor-
(Stand 2023) mbH kommen

Anlage 3 - Zauneidechsenvor-
kommen (Stand Dezember
2023)

Umland - Biro fur Umwelt-
und Landschaftsplanung

Artenschutz — Vorkommen
auf Zauneidechse

Wesentliche umweltbezogene Informationen (Stellungnahmen der Behérden)

Art der umweltbezogenen
Information

Urheber

Schutzgut und
Themenblock

Stellungnahme vom 19.06.2024

Landesamt fur Umwelt - Abtei-
lung Technischer Umwelt-
schutz 1 und 2

Schutzgut Mensch, Immissi-
onsschutz (Verkehrslarm)

Stellungnahme vom 09.07.2024 | Landesbetrieb Forst Branden- | Schutzgut Biotope (Wald),
burg — untere Forstbehérde Waldfunkii-
on/Waldeigenschaft und
betroffene Waldflache
Stellungnahme vom 11.07.2024 | Landkreis Teltow-Flaming, | Schutzgut Arten, Biotope,
Dezernat lll, Umweltamt / Artenschutz, Umweltbericht,
Untere Naturschutzbehérde Eingriffsrege-
lung/Biotopkartierung,  Fl&-
chennutzungs-
plan/Landschaftsplan
Stellungnahme vom 01.07.2024 | Landkreis Teltow-Flaming, | Schutzgut  Boden/Wasser,
Dezernat Ill, Umweltamt /| Errichtung von Sole/Wasser-
Wasser, Boden, Abfall Warmepumpen, Nieder-

schlagswasserversickerung

Stellungnahme vom 28.06.2024

Landkreis Teltow-Flaming,
Dezernat Ill, Untere Bauauf-
sichts- und Denkmalschutzbe-
hérde

Schutzgut Kulturguter, Bo-
dendenkmale (keine Betrof-
fenheit)

Stellungnahme vom 11.07.2024

Landesblro anerkannter
Naturschutzverbande GbR

Schutzgut Arten und Biotope,
Hinweise zur Zau-
neidechsenkartierung und
Fledermausuntersuchungen

Aus dem Umweltbericht, den Fachbeitragen und den umweltbezogenen Stellungnah-
men sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Angaben zum Schutzgut Boden und Fléche

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das Vor-
haben auf das Schutzgut. Darstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen be-
zlglich der Inanspruchnahme der Flache (planungsrechtliche Begrenzung des Mafes der

baulichen Nutzung sowie Sicherung von Grinfiachen).

Angaben zum Schutzqut Wasser

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das Vor-
haben zum Grundwasser und zur Versickerung des Niederschlagswassers, zur Grundwas-
serbeschaffenheit. Darstellung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen.




Angaben zum Schutzgut Klima und Luft

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das Vor-
haben und zur allgemeinen Lufthygiene sowie zur Funktion der vorhandenen Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete. Darstellung der vorhandenen Belastungen durch Emissionen
gegenuber den angrenzenden Wohnbebauungen. Darlegung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafRnahmen hinsichtlich durch Festlegung von Art und MaR der baulichen Nutzung
(planungsrechtliche Sicherung von allgemeinen Wohngebieten / Dorfgebieten und Grinfls-
chen).

Angaben zum Schutzgut Biotope und Arten

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das Vor-
haben, Ausflihrungen zu Biotoptypen, Gehdlzen, Baum- bzw. Waldbestand, Fauna (Brutvé-
gel, Fledermause, Reptilien (hier Zauneidechse). Darstellung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafRnahmen durch die planungsrechtliche Begrenzung von Art und MaB der bauli-
chen Nutzung und Sicherung von Grinflachen. Darstellung von Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen durch Entsiegelungsflachen innerhalb des Plangebietes und Pflanzungen von B&u-
men, Ziergarten und Hecken.

Regelungen von Baufeldfreimachung und Gebaudeabrisse beziiglich des Artenschutzes.

Angaben zum Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung mit Hinweisen durch die vorhande-
ne Nutzung auf das angrenzende Wohnumfeld, insbesondere des Verkehrs und der beste-
henden Gewerbestruktur und Auswirkungen durch das Vorhaben durch Umnutzung in
Wohn- und Dorfgebieten (Verbesserung).

Angaben zum Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das Vor-
haben. Darstellung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durch planungsrechtli-
che Festsetzung der Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie von Grinflachen. Dar-
stellung von AusgleichsmaRnahmen durch Baumpflanzungen.

Offentliche Auslegung als leicht zu erreichende Zugangsmaoéglichkeit

Erganzend zur Veréffentlichung im Internet werden die o.g. Entwurfsunterlagen (Stand:
01.10.2024), hier Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht sowie die 0.g. wesentlichen
umweltbezogenen Informationen (Fachgutachten und Stellungnahmen), im selben Zeitraum
vom 03.01.2025 bis einschlieBlich 03.02.2025 zusatzlich als andere leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeit in der Gemeindeverwaltung Nuthe-Urstromtal, Ruhlisdorf, Frankenfelder
StralRe 10, 14947 Nuthe-Urstromtal, (Raum 210) zu folgenden Dienstzeiten 6ffentlich ausge-
legt:

Montags von 8.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr
Dienstags von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
Donnerstags von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 17.00 Uhr
Freitags von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf elektro-
nisch unter der E-Mailadresse: gv@nuthe-urstromtal.de vorgebracht werden.

Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen aber auch schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden. Postanschrift der Gemeinde Nuthe-Urstromtal ist:

Gemeindeverwaltung Nuthe-Urstromtal
Frankenfelder Strafle 10
14947 Nuthe-Urstromtal OT Ruhlsdorf



Weitere Hinweise

Gem. § 3 Abs. 2 weisen wir darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen,
bei Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan gemaR § 4a Abs. 6 BauGB bei der unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3
Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die Sie im Rahmen
der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz.
Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mittei-
lung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Form-
blatt: Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit ausliegt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 Nr.
394) und Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. | Nr. 18).

Ruhlsdorf, den 09.12.2024
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