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A. Begriindung

. Planungsgegenstand
1. Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziel

Die Gemeindevertretung Nuthe-Urstromtal hat am 13.06.2023 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier” beschlossen.

In Woltersdorf besteht neben der Nachfrage nach Baugrundsticken fur Einfamilien- und
Doppelhauser auch eine groRe Nachfrage an kleineren Grundstiicken und Wohnungen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier” soll in
der Ruhlsdorfer Stral’e, neben Einfamilien- und Doppelhauser, auch die Moglichkeit fir klei-
nere Grundsticke durch den Bau von Reihenhdusern realisiert werden. Reihenhduser kon-
nen aufgrund der aktuellen Lage (Grundstlicks- und Baupreise) dazu beitragen, die Wohn-
bedurfnisse der Bevolkerung und die Anforderungen des kostensparenden Bauens fir die
heutige Zeit ggf. besser zu entsprechen.

Das neue Wohngebiet soll durch eine in das Plangebiet fihrende Verkehrsanbindung von
der Ruhlsdorfer Stral’e erschlossen werden. Auch Spielplatze sollen im neuen Wohngebiet
Bertcksichtigung finden, welche grundsatzlich in Baugebiete zugelassen werden kénnen.

Die Flache in der Ruhlsdorfer Strale wird im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dar-
gestellt. Die Ausweisung als Gewerbeflache entstand bei der Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes 1998 durch die Vorpragung des Gewerbebetriebes. Durch die Anderung der
Betriebsstruktur ist die Nutzung der Gewerbeflache nur noch teilweise vorhanden und soll
verandert werden. Um eine stadtebauliche Anpassung des Gebiets an die vorhandene
Wohnstruktur zu erreichen, ist die Umwandlung der Flache in Wohnflache sinnvoll. Der Fla-
chennutzungsplan ist fir den o.g. Geltungsbereich im Zuge der ,Neuaufstellung® in eine
Wohnbauflache zu andern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die o.g. Nutzungen zu schaffen, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Ziel des Bebauungsplanes soll es
sein, Wohngebiete zu entwickeln, die auch den Nutzungsbestand der ndheren Umgebung
berlcksichtigen. Der Bebauungsplan soll im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung
aufgestellt werden. Dabei werden in einem Umweltbericht die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Anlage 1 des
Baugesetzbuches wird entsprechend angewendet. Im Rahmen der Umweltprifung sind die
Artenschutzbelange gem. Bundesnaturschutzgesetz zu bericksichtigen.

2. Plangebiet
21 Geltungsbereich und Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 301, 401, 479 (teilweise),
511, 512 und 524 der Flur 1 in der Gemarkung Woltersdorf und hat eine Flache von ca. 2,1
ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Wohnbebauungen entlang der Potsdamer Stralte und Waldflachen,
im Sudden durch die Gemeindestrale ,Ruhlsdorfer Stral3e”,

im Westen durch Waldflachen,

im Osten ebenfalls durch Wohnbebauungen entlang der Potsdamer Stral3e.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 6
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Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Gemeinde Nuthe-Urstromtal OT Woltersdorf ©
OpenStreetMap

Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke befinden sich in privaten Eigentumsverhaltnis-
sen.

2.2 Bestand und Umgebung

Das ca. 2,1 ha groRRe eingefriedete Plangebiet (PG) befindet sich am westlichen Ortsrand
von Woltersdorf. Innerhalb desselben stehen mehrere Flachbauten und diverses Nebenge-
lass; ihnen liegen vollversiegelte Hofflachen und LKW-Stellplatze an.

Im Westen grenzt das Plangebiet an einen alteren Kiefernforst. Nach Norden hin wird es von
einer blickdichten Baumhecke begrenzt; ihr stdwarts gerichteter Auslaufer markiert den
Ubergang zum ehemaligen Betriebsgeléande der Meliorationsgenossenschaft Luckenwalde.
Ein kleiner Kiefernforst trennt selbiges vom Wohngebiet an der ,Potsdamer Stral3e”.

Inmitten des Plangebietes befinden sich mehrere Lagerplatze sowie vegetationsarme Berei-
che im Wechsel mit Griinland; nahe seiner westlichen Einzaunung wachst eine kleine Plan-
tage junger Nadelbdume.

Im August 2024 erfolgte eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen- und Landnutzung. Die
Klassifizierung der Biotoptypen richtete sich nach den Vorgaben der Biotopkartierung Bran-
denburg’. Aufgrund der vorhandenen Nutzung (Gewerbegebiet) der sich daraus resultieren-
den Uberwiegenden Flachenversiegelung wurde von einer Biotoptypenkarte abgesehen. Ei-
ne Ubersicht der vorkommenden Biotoptypen gibt die folgende Tabelle:

! Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz 2011

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 7
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Tab 1.:Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen

Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Wesentliche Merkmale | Zahlen- Bezeichnung Lokalisierung | Schutz-
code (soweit zweck- | status
maRig)
mittel | GroRBere Freifliche mit| 11250 Baumschulen, Erwerbs-| Nordwestlich, -
gemahter Wiese/Rasen gartenbau Flurstick 511,
und anwuchs von an ei- 3730 m? 512, Flur 1,
nander gereihten Nadel- Gemarkung
gehdlzen (Koniferen) Woltersdorf
Schutz- und Erholungs- | 08480 | Kiefernbestand, Nordwestlich, -
wald gem. Stellungnah- 816 m?2 Flurstick 512
me der Forstbehoérde . . . und 401, Flur 1,
Hinweis: An dieser Stelle
vom 09.07.2024 . . , Gemarkung
sei darauf hingewiesen, Woltersdorf
dass die betroffene Wald-
flache auf dem Flurstick
401, teilweise auch 512
ein errichteter Larm-
schutzwall mit Bepflan-
zung darstellt
gering | Gebdude mit Wohnnut- | 12261 Einzelhausbebauung  mit Ostlich, Flur- -
zung und Ziergarten und Ziergarten, stlick 479, Flur
befestigten Wegen 2 458 m? 1, Gemarkung
2 , Woltersdorf
davon 630 m” versiegelt
Gebaude mit gewerbli- | 12310 Gewerbeflachen mit gerin- Zentral, -
cher Nutzung gem Granflachenanteil, | Flurstiick 401,
3.050 m? 524, 301, Flur
davon 2.230 m® versiegelt | 1, Gemarkung
Sehr ge- Woltersdorf
ring ; . = .
(wertlos) Mit Beton befestigte Fla-| 12654/ | Versiegelter Weg / Zentral, -
chen (Lagerplatz und| 412740 |Lagerflachen, Flurstiick 401,
4
uwegungen) 11.540m* versiegelt 524, 301, Flur
1, Gemarkung
Woltersdorf
Schutzstatus:
§ Geschutzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG / § 30 BNatSchG
88§ geschitzt nach § 17 BbgNatSchAG

0

in bestimmten Ausbildungen geschuitzt

Entsprechende Bestandsdokumentationen kdnnen zusatzlich aus den Gutachten der faunis-
tischen Untersuchen entnommen werden, welche dieser Begrindung als Anlage beigeflgt

sind.
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Tab 2.:Baumbestand im Plangebiet

Lfd. Wissenschaftliche Stamm- Lokalisierung
Baumart , IKronendurchmesser
Nr. Bezeichnung .
im Meter
Nordwestlich, Flur-
. stlick 512, Flur 1,
1 Birke Betula 2x0,6/6 Gemarkung Wol-
tersdorf
Nordwestlich, Flur-
. stick 512, Flur 1,
2 Birke Betula 0,6/6 Gemarkung Wol-
tersdorf
Nordwestlich, Flur-
. stiick 512, Flur 1,
3 Birke Betula 4x0,9/9 Gemarkung Wol-
tersdorf
Westlich, Flurstiick
4 | Birke Betula 3x 1.1/ 10 401, Flur 1, Ge-
markung Wolters-
dorf
Westlich, Flurstiick
5 | Ahorn Acer 16/8 401, Flur 1, Ge-
markung Wolters-
dorf
Sudlich, Flurstiick
6 | Robinie Robinia 1,6/10 401, Flur 1, Ge-
markung Wolters-
dorf
Sudlich, Flurstick
7 | Birke Betula 0,8/6 401, Flur 1, Ge-
markung Wolters-
dorf
8 Kiefer Pinus 0,9/6 Ostlich, Flurstiick
9 Kiefer Pinus 0,9/6 379, Flur 1, Ge-
markung Wolters-
10 Kiefer Pinus 1,1/6 dorf
11 Kiefer Pinus 1,4/10
12 Kiefer Pinus 0,9/6
13 Kiefer Pinus 0,9/4
14 Kiefer Pinus 0,8/4
15 Kiefer Pinus 0,8/4
16 Kiefer Pinus 1,1/6
17 Kiefer Pinus 1,1/6
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Lfd. Wissenschaftliche Stamm- Lokalisierung
NI Baumart ST {Kronendurchmesser

im Meter
18 Kiefer Pinus 1,1/6
19 Kiefer Pinus 0,6/4
20 Kiefer Pinus 0,6/4
21 Kiefer Pinus 0,9/5
22 Kiefer Pinus 0,9/5
23 Kiefer Pinus 1,2/8
24 Kiefer Pinus 09/6
25 | Kiefer Pinus 09/5
26 Kiefer Pinus 0,6/4
27 Kiefer Pinus 1,4/6
28 Kiefer Pinus 1,1/6
29 | Linde Tilia 0,6/4
30 Birke Betula 0,8/6

2.3  VerkehrserschlieBung

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die Gemeindestrale ,Ruhlsdorfer Stralle®.
Die Zufahrt der geplanten Wohngebiete soll Gber die eben genannte Strale erfolgen.

2.4  Technische Infrastruktur / Leitungen

Trinkwasserver- und Abwasserentsorqgung

Der Wasserversorgungsverband ,Nuthe Wasser und Abwasser” (NUWAB) mit Sitz in Lu-
ckenwalde ist flr die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung des Ortsteiles Woltersdorf
der Gemeinde Nuthe-Urstromtal zustandig.

Das Plangebiet ist bereits durch die entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen er-
schlossen. Bei der Umsetzung sind bei der konkreten Ausfihrungsplanung Abstimmungen
mit dem Wasserversorgungsverband durchzuflihren.

Loschwasser

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG) missen die Gemeinden eine angemessene Léschwasserversorgung gewahrleis-
ten. Der Léschwasserbedarf ist fur den Loschwasserbereich in Abhangigkeit von der bauli-
chen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der Léschbereich erfasst
normalerweise samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis (Radius) von 300
m um das Brandobjekt.

Richtwerte fur die ausreichende Bemessung der Loschwasserversorgung von Baugebieten
im Sinne der Baunutzungsverordnung sind im Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Lésch-

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 10
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wasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® der Deutschen Vereinigung des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) angegeben. Bei dem im Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohngebiet mit einer festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse von zwei ist der Léschwas-
serbedarf — ungeachtet der Gefahr der Brandausbreitung — mit 48 m*h anzusetzen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Loschwasserversorgung nachzuweisen.

Elektroenergieversorgung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Leitung und Anlagen des Versorgungsunternehmen
E-dis AG.

Anderungen an den Leitungen und Anlagen sind entsprechend mit dem o.g. Unternehmen
abzustimmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdande nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden.
Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Fir die elektrotechnische ErschlieBung der neuentstehenden / erweiterten Bebauung ist der
Ausbau des Versorgungsnetzes auf Grundlage von Netzanschluss- / ErschlieBungsvertragen
mit dem Investor erforderlich. Um Verzégerungen zu vermeiden, sollten diese so schnell wie
mdglich abgeschlossen werden.

Art und Umfang des Netzausbaus kdnnen dabei erst nach Vorliegen konkreter Bedarfsan-
meldungen und der gewunschten Versorgungssicherheit ermittelt werden.

Beim Ausbau der Nieder- und Mittelspannungsnetze werden grundsatzlich Kabel verlegt.
Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungs-
trassen genutzt und Mdéglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versor-
gungsleitungen gepruft.

Zur Versorgung der geplanten Wohnbebauung mit elektrischer Energie verwies der Versor-
gungstrager, aufgrund des steigenden Bedarfs an privater Ladeinfrastruktur (E-Mobilitat),
das betreffende Gebiet mittels einer neu zu errichtenden Transformatorenkompaktstation zu
erschlieen. Dafir soll ein Standort im Bereich des neuen Wohngebietes vorgesehen wer-
den.

Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden vorzugsweise Grundstlicke, die
sich im Eigentum der Stadt/Gemeinde befinden genutzt. Fir Standorte auf fiskalischen oder
privaten Flachen ist eine Dienstbarkeit im Grundbuch erforderlich. Der Stellplatz muss mit
Kran und Tieflader erreichbar sein und bleiben. Die Zuganglichkeit ist dauerhaft und ohne
fremde Hilfsmittel sicher zu stellen, damit eine Stérungsbehebung sowie der instandhal-
tungsbedingte Wechsel von Anlagen maoglich sind.

Der Flachenbedarf einer Trafostation betragt etwa 5x7 Meter, um die Zuganglichkeit und
Schaltfahigkeit der Kompaktstation gewahrleisten zu kénnen. In den Gehwegen entlang der
Stralen wird ein 1 Meter breiter Streifen zur Verlegung der Stromkabel gefordert. Entspre-
chende Flachen sind bei der Planung freizuhalten.
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Der o.g. Flachenbedarf einer Trafostation soll innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache
vorgesehen werden. Der konkrete Standort ist in Abstimmung mit dem Versorgungstrager in
der Ausflhrungsplanung festzulegen.

Gemal DIN 1998 stellen die Gehwege die Leitungstrassen fir die Medientrager dar. Neue
Bauwerke mussen so errichtet werden, dass minimal zulassige Abstande der Medien unter-
einander weiterhin eingehalten werden konnen.

Gemal der Werknorm sind dies bei Niederspannungskabeln < 1kV:

Medium Parallellage bzw. Naherung [m] Kreuzung [m]
FM-Kabel / LWL 0,1
Schutzrohr
MS — Kabel 0,07
Wasser 0,4 0,2
Gas (bis 0,2 0,1
Fernwarme 0,3 0,3
1,0 bei <bm Lénge (>1 Kabel) Kabelschutzrohr
erforderlich

1,5 bei >6m Lénge (>1 Kabel)

3. Planerische Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich auf eine seit Jahrzehnten gelegene Gewerbeflache. Aufgrund
der Lage des bestehenden Gewerbegebietes sind die Flachen des Plangebiets dem Auf3en-
bereich gem. § 35 BauGB zu zuordnen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Erteilung von Baugenehmigun-
gen nach § 30 BauGB geschaffen werden.

Aufgrund der sich gewachsenen Siedlungsstruktur entlang der Potsdamer Stral’e und der
Ruhlsdorfer Stral’e (Wohnen) soll auch innerhalb des Geltungsbereiches weiterer Wohn-
raum geschaffen werden.

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Fur die Gemeinde Nuthe Urstromtal sind folgende Erfordernisse der Raumordnung zu be-
achten:
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Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Danach sind folgende Grundsatze und Ziele der Raumordnung zu beachten:

G 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdich-
tungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie un-
ter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenent-
wicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die
sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innen-
stadte ergeben, bertcksichtigt werden. Die Funktionen Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.2 Abs. 1 LEP HR: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebie-
te anzuschliel3en.

Z 5.4 LEP HR: Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermei-
den.

Z 5.5 Abs. 2 Satz 1 LEP HR: Die Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von
bis zu 1 ha/1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31.12.2018)
flr einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen.

G 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat
erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MaRnahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Be-
langen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

§ 5 Abs. 2 LEPro 2007: Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Aufienentwick-
lung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des bauli-
chen Bestandes in vorhandene Siedlungsbereichen und die Reakti-
vierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Priori-
tat haben (Grundsatz).

§ 5 Abs. 3 LEPro 2007: Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende
Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den raumordnerischen
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungs-
entwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren (Grundsatz).

Fir das angezeigte Plangebiet trifft der LEP HR (Festlegungskarte) keine gebietsbezogenen
Festlegungen. Der zu Uberplanende Bereich wird lediglich als Siedlungs- und Verkehrsflache
(Bestand) im LEP HR dargestellt.

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal ist nach dem LEP HR nicht als Zentraler Ort festgelegt.
Demnach beschrankt sich die Beurteilung zu den raumplanerischen Belangen nach dem Ziel
5.5 LEP HR (Eigenentwicklung und Innenentwicklung). Dabei ist zu beachten, dass neue
Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen sind (vgl. Z 5.2 Abs. 1
LEP HR).

Nach der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(GL) vom 09.07.2024 schlie3t das Plangebiet an das Siedlungsgebiet des Ortsteils Wolters-
dorf an.
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Des Weiteren verwies die GL in der Stellungnahme darauf, dass die Eigenentwicklungsopti-
onen (EEO) der Gemeinde Nuthe-Urstromtal im Umfang von 6,7 ha bislang durch den
rechtswirksamen BP Woltersdorf Nr. 07 ,An den Obstgarten“ im Umfang von 2,4 ha in An-
spruch genommen wurde. Durch die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane Felgentreu
Nr.03 ,Kemnitzer Straf’e” und Liebatz Nr. 02 ,Horstweg® wirden die EEO mit 1,3 ha und 1,0
ha in Anspruch genommen. Demzufolge wirden von den 6,7 ha der EEO noch 2,0 ha zur
Verfugung stehen.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nuthe- Urstromtal (Stand 20.03.2024)
erfolgt fur den Bebauungsplan Woltersdorf ,Wohnen Am Waldquartier” eine Anrechnung von
weiteren 1,0 ha. Nach der Begriindung des LEP HR sind auf die Eigenentwicklungsoption
somit anzurechnen:

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen auf bisher unbebauten, nicht hochbaulich
gepragten Flachen,

Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch Umsetzung oder Umwandlung
baulich vorgepragter Siedlungsflachen, die bisher nicht Gberwiegend dem Wohnen
dienen.

Des Weiteren sind Wohnsiedlungsflachen, die in Flachennutzungsplanen oder in Bebau-
ungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden, aber noch nicht er-
schlossen oder auch noch nicht bebaut sind, in die Eigenentwicklungsoption einzubeziehen.

Da allerdings im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan — 1. Anderung (01.04.2006) der
Gemeinde Nuthe — Urstromtal die betroffene Flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
ist, mit der Ausnahme des Flursticks 379, Flur 1, Gemarkung Woltersdorf (hier als Wohn-
bauflache und bereits bebaut, ca. 0,25 ha), sind diese ebenfalls in die EEO einzubeziehen.

Unter Berlcksichtigung der Flachenbilanz (vgl. Tab. 5.3) dieses Bebauungsplanes sind ab-
gerundet 1,28 ha an die EEO anzurechnen.

Fur die Gemeinde Nuthe-Urstromtal bleiben unter den o0.g. rechtswirksamen und in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanen ein ,Uberhang“ der EEO von 0,72 ha. Demnach wird
das Ziel 5.5 LEP HR mit dem Bebauungsplan Woltersdorf ,Wohnen Am Waldquartier® einge-
halten.

Insgesamt kann daher festgehalten werden, dass der Bebauungsplan an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgesellschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes
zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) vom
08.Feburar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. |
Nr. 20), Trager der Regionalplanung in der Havelland-Flaming. |hr obliegt die Aufstellung,
Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regionalplans als Ubergeordnete und zu-
sammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung uber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde
mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Ber-
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lin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt flr
Brandenburg Nr. 51 vom 23. November 2002 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Re-
gionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amts-
blatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus
textlichen Festsetzungen, Festlegungskarte und Begrindung gebilligt. Die Regionalver-
sammlung hat zudem beschlossen, flir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsver-
fahren sowie die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbin-
dung mit § 2 Absatz 3 RegBKkPIG durchzufiihren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09.
Juni 2022 die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Fldming den Beschluss ge-
fasst, die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 aufzustellen.

In der 11. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 06. Juni 2024 wurde der Ent-
wurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Regional Havelland-
Flaming, bestehend aus textlichem (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen (Festle-
gungskarte) als Satzung beschlossen. Diese wird bei der Landesplanungsbehdérde zur Ge-
nehmigung eingereicht. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
wird mit den Ubrigen Festlegungen fortgeflihrt.

Fir das Plangebiet sind in der Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalplans Havelland-
Flaming 3.0 keine Festlegungen vorgesehen. Das Plangebiet eignet sich nach den Kriterien
des Planungskonzepts fir eine Festlegung als Vorbehaltsgebiet Siedlung und steht daher in
Ubereinstimmung mit Belangen der Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebene Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in
den Grundzlgen dar. Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2
BauGB, wonach die unmittelbar rechtsetzenden Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zwei-
stufigen Planungssystem des BauGB mit der vorbereitenden Bauleitplanung und der ver-
bindlichen Bauleitplanung (B-Plan) als zweite Stufe wider. Wahrend der Flachennutzungs-
plan die stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Be-
bauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vor-
gegebenen Rahmen auszufillen.

Der genehmigte derzeit glltige FNP, 1. Anderung (01.04.2006) der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal stellt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches BP Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen
Am Waldquartier® als gewerbliche Bauflache fest.
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Aktuell wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Nuthe-Urstromtal neu aufgestellt (Ent-
wurf, Stand 07.03.2024). Ziel der ,Neu-Aufstellung® ist die Anpassung der Ortsentwicklung
an die Ziele der Raumordnung sowie die Uberarbeitung der Gewerbe- und Industriestandor-
te. Zudem sollen Flachen fir die erneuerbare Energien im Gemeindegebiet festgelegt wer-
den.

Mit der ,Neuaufstellung“ wird auch die betroffene Flache des Geltungsbereiches zum B-Plan
Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier* angepasst. Demnach erfolgt eine Anpassung
von gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache sowie in gemischte Bauflache.

Abb. 2: Ausschnitt  ,Neuaufstellung® FNP Gemeinde Nuthe-Urstromtal, Stand
07.03.2024

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt aktuell im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB die entsprechende Anpassung zum Bebauungsplanverfahren. Demnach
kann bei Beendigung beider Verfahren dem Grundsatz des § 8 Abs. 2 BauGB (Entwick-
lungsgebot) Rechnung getragen werden.

Gem. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan ge-
kannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
sein wird. Dies ist, auch mit geringen Abweichungen der festgesetzten gemischten Bauflache
im Bebauungsplan, grundsatzlich der Fall. Zum einen ist ein Flachennutzungsplan nicht flur-
stlicksgenau und spiegelt die Grundztige der planerischen Entwicklung wider und zum ande-
ren befindet sich der FNP noch in Aufstellung, so dass auch davon ausgegangen werden
kann, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans im weiteren Entwurf des FNP beruck-
sichtigt werden.
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3.3 Landschaftsplan

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele, MaRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (§§ 9 ff BNatSchG) zu be-
rucksichtigen. Fur den Bereich dieses Bauleitplanes ist der Landschaftsplan (LP) aus dem
Jahr 1997 malgebend. Im LP wird die Flache in der Entwicklungskarte teilweise als Flache
fur Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen, ggf. als Aufforstungsflache dargestellt. Im LP wird
das Plangebiet sonst als Gewerbeflache dargestellt.

Flachen fiir Ausgleichs- und Essatzmafinahmen fir Eingeifte nash § 10
BbgNatSchG (Flichen mit Bedarl fir MaBnahmen zum Schutz zut
Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Auflorstang von standortgerechtem Misch- bzw 1 aubwald

Abb. 3: Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (1997)

Im Rahmen der Festsetzung von Bebauungsplanen sind die Vorgaben der im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplane zu berlcksichtigen und in die Entscheidungen Uber Festlegun-
gen von zukunftigen Flachennutzungen einzubeziehen.

Grundsatzlich haben sich Bebauungsplane jedoch gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus Flachennut-
zungsplanen zu entwickeln.

Der genehmigte derzeit glltige FNP, 1. Anderung (01.04.2006) der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal stellt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches BP Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen
Am Waldquartier* als gewerbliche Bauflache fest, so dass hier bereits ein Widerspruch zwi-
schen dem Landschaftsplan und dem gultigen Flachennutzungsplan besteht. Auch der Ur-
sprungsplan aus dem Jahr 1996 wies die betroffene Flache bereits als gewerbliche Baufla-
che aus.

Aufgrund, dass mit dem Bebauungsplanverfahren die vorhandenen gewerblichen Strukturen
in Wohnen umgenutzt werden sollen und dabei die bebaute Flachen Uberplant werden, wel-
che nach dem Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen festgelegt wurden, ist eine nicht
Berlicksichtigung der dargestellten MalRnahmen des Landschaftsplanens begrindet.
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Grundsatzlich strebt die Gemeinde Nuthe-Urstromtal eine Neuaufstellung des Landschafts-
planes an. Im Zuge dessen wird dann auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
dessen naheren Umgebung neu bewertet.

34 Benachbarte und betroffene Bebauungsplane

Aktuell befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane in der raumlichen Nahe dieses
Vorhabens.

3.5 Betroffene Satzungen
3.5.1 Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal zu beachten. Die Baumschutzsatzung wurde am 17.04.2014 im Amtsblatt fir die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, Ausgabe Nr. 5 bekanntgemacht und ist seitdem zu berlicksich-
tigen.

Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten

Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gemeindegebiet der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal.

Die im Kapitel 2.2 ,Bestand und Umgebung* aufgelisteten Baume sind dahingehend zu pri-
fen, ob die Bdume nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe - Urstromtal geschitzt
sind.

Bei den vorhandenen Baumen handelt es sich um Birken, Linden, Robinien, Kiefern und
Ahorn, welche alle die Kriterien des § 2 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal (Stammumfang gréer als 60 cm) erfullen. Diese Baume zahlen daher zu den ge-
schitzten Landschaftsbestandteilen.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden bereits mogliche konkrete Fallungen der vorhan-
denen Baume vermieden. Demnach sind die Baume aus der aufgelisteten Tabelle 2 inner-
halb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzstruktur®
(Baume 1 bis 3) sowie mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® (Bdume 6 & 7) oder inner-
halb der festgesetzten Bauflachen, jedoch nicht innerhalb der Baugrenzen, hier WA1 (Bau-
me 4 & 5) sowie MDW2 (Baume 8 bis 30) vorzufinden. Dartber hinaus sei an dieser Stelle
angemerkt, dass das MDW?2 bereits durch eine Wohnnutzung vorgepragt ist und mit der
Festsetzung der Bestand gesichert wird. Daher ist davon auszugehen, dass innerhalb des
MDW 2 keine neuen baulichen Anlagen hinzukommen werden.

Demnach ist bei der konkreten Ausfiihrungsplanung die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Nuthe-Urstromtal zu beachten. Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung
des Bebauungsplanes.

3.6 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht berlhrt. Auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrachtigt.
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3.7  Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

3.8 Uberschwemmungsgebiet

Nach Uberpriifung der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, des Landesam-
tes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, ist nach geltendem Recht das Gebiet
gemal § 76 WHG, § 100 BbgWG oder § 150 BbgWG i. V. m. § 26 WG der DDR in keinem
rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

3.9 Waldflachen

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange hatte sich
der Landesbetrieb Forst Brandenburg mit Schreiben vom 09.07.2024 wie folgt gedul3ert:

Insgesamt ist gem. des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) eine Waldflache
von 2.916 m? betroffen.

Die forstrechtlichen Belange bilden sich wie folgt ab.

1. Der nérdliche Waldbereich gliedert sich planerisch in &ffentliche Grinflache, allgemeines
Wohngebiet und dann wieder &ffentliche Griinflache. Diese von der Waldeigenschaft abwei-
chenden Nutzungsarten ziehen ein Verfahren zur Umwandlung von Wald in andere Nut-
zungsarten gemafl § 8 LWaldG nach sich. Alternativ kdnnen die betroffenen Waldflachen
auch als solche erhalten und aus dem B-Plan ausgegliedert werden. Dann entfallt die forst-
rechtliche Betroffenheit.

2. Im norddstlichen Bereich ist gleichfalls eine Waldflache vorhanden. Nach Prufung vor Ort
ergab sich, dass die Abgrenzung der Waldflache nicht korrekt dargestellt wurde und der
Wald in die Flursticke 401 und 524 hineinreicht. Fur die Uberplanten Waldflachen ist gleich-
falls eine Waldumwandlung erforderlich; alternativ ist ihre Erhaltung und Ausgliederung aus
dem B-Plan mdglich (vgl. oben).

3. Nach den eingereichten Unterlagen sollen Einfamilien- und Doppelhduser auf dazugehori-
gen Grundsticken entstehen. Die Neuabgrenzung (Zaunung, Hecke, ...) des Grundstickes
8 unterbindet das allgemeine Betretungs- und Aneignungsrecht nach § 15 Abs. 1 LWaldG.
Das zieht insofern eine Waldsperrung nach § 18 Abs. 1 LWaldG nach sich. Da ein 6ffentli-
ches Interesse an der Waldsperrung vorliegend nicht zu erkennen ist (§ 18 Abs. 2 LWaldG),
wird die Waldsperrung als nicht genehmigungsfahig eingeschatzt.

Bei Aufrechterhaltung der Planung resultiert daraus, dass auch die von der Sperrung be-
troffenen Waldflachen in eine andere Nutzungsart umzuwandeln sind. Das dann notwendige
Genehmigungsverfahren kann vermieden werden, wenn die Waldflachen einen Zugang von
Norden her behalten.

Je kleiner die Eingriffe fir die unter Nr. 1. bis 3. aufgefihrten Waldbereiche ausfallen, desto
geringer werden auch die Forderungen nach Ausgleich und Ersatz (AEM) sein. Insbesonde-
re fur die Flachen im Plangebiet, auf denen die Waldfunktion ,Lokaler Klimaschutzwald“ aus-
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gewiesen ist, gilt grundsatzlich die Forderung nach Vermeidung der Eingriffe. Durch die
Ausweisung von Schutz- und Erholungsfunktionen wird im Falle einer Genehmigung das
Verhaltnis von Eingriff zu Ausgleich/ Ersatz regelmafig gréRer als 1:1.

Fur die Waldflachen, die im Plangebiet erhalten bleiben, gilt § 4 LWaldG —ordnungsgemale
Forstwirtschaft. Park- bzw. grinflachenahnliche Gestaltungsmallinahmen sind damit ausge-
schlossen.

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme wurde der Bebauungsplan (Geltungsbereich) so
reduziert, dass der Groliteil der betroffenen Waldflache (Flurstiick 479, Flur 1, Gemarkung
Woltersdorf) nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Durch die Heraus-
nahme der Flache bleibt diese jedoch mit den nérdlich, auRerhalb des Geltungsbereiches,
angrenzenden Waldflachen in Verbindung, so dass ein Waldzusammenhang weiterhin be-
steht und das allgemeine Betretungsrecht nach § 15 LWaldG grundsatzlich vorhanden ist.
Diese Zuganglichkeit wird mit der Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache ,Grinverbindung®,
welche den nordlich angrenzenden Wald verbindet, weiter bestarkt.

Insgesamt sind nur noch Waldflachen in Héhe von 816 m? betroffen, welche sich auf den
Flursticken 401 und 512 der Flur 1 in der Gemarkung Woltersdorf befinden.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die betroffene Waldflache auf dem Flurstlick
401, teilweise auch 512 ein errichteter Larmschutzwall mit Bepflanzung darstellt, welcher
zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gegentber der vorhandenen Gewerbenut-
zung dient. Diese Funktion geht aber mit der Umnutzung des Gewerbegebietes in Wohnge-
biete verloren.

Der Bebauungsplan wird nicht forstrechtlich qualifiziert. Das konkrete Waldumwandlungsver-
fahren ist demnach im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchzufihren.

Mit der Stellungnahme der unteren Forstbehoérde wurde eine Waldumwandlung grundsatzlich
in Aussicht gestellt.

3.10 Bodendenkmale

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S.215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder —bohlen, Scherben, Stein- und Metallgegenstande, Knochen
0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bo-
dendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG)
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3.11 Altlasten

Altlasten sind nach dem Fachportal des Landkreises Teltow-Flaming nicht bekannt.

3.12 Kampfmittelverdacht

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung bei-
zubringen. Daruber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte.

3.13 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden faunistische Untersuchungen der
Artengruppen Reptilien, hier Zauneidechse, Brutvogel und Fledermduse durchgefiihrt. Die
faunistischen Gutachten sind der Begriindung als Anlage beigefiigt. Die Bewertungen und
Beurteilungen kénnen auch aus dem Umweltbericht, welcher Bestandteil dieser Begriindung
ist, enthommen werden.

An dieser Stelle wird lediglich auf die 0.g. Arten folgendes hingewiesen:
Zauneidechsen:

Bei der Begehung konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen der Zauneidesche gefunden
werden.

Brutvdgel:

Das Gros hiesiger Végel bewohnt insbesondere die Baumhecke und den Kiefernwald ent-
lang der noérdlichen Gebietsgrenze. Erstere ist vor allen fiir im Geblsch und bodennah brii-
tende Vogel von erheblicher lokaler Bedeutung.

Die im Plangebiet beheimateten Nischenbriter werden durch den vorhabenbedingten Rick-
bau der Gebaude allesamt ihren 6rtlichen Lebensraum verlieren.

Fledermause:

Da nicht alle Gebaude von Innen begutachtet werden konnten und viele der gefundenen Ha-
bitatstrukturen nicht oder nur unzureichend einsehbar waren, kann eine Nutzung durch Fle-
dermause trotz fehlender Hinweise nicht ausgeschlossen werden. Demnach kénnten bei
Baumalnahmen genutzte Lebensstatten der Fledermause verloren gehen.

Auf der Planzeichnung geht zum Artenschutz folgender Hinweis:

»,Gebdudeabrisse sind ganzjéhrig 6kologisch zu begleiten. Die Aufgabe dieser 6kolo-
gischen Baubegleitung (OBB) besteht darin, Hinweise zum vorsichtigen Abtragen von
Gebdaudeteilen zu geben, die bisher nicht einsehbaren bzw. aktuell durch Flederméu-
se und Brutvégel nutzbaren Bereiche auf aktuellen Besatz zu lberpriifen und eventu-
ell vorkommende Fledermé&use zu bergen.

Nachweislich genutzte Lebensstétten, die durch den Abriss der Geb&ude verloren
gehen, sind durch die H&ngung von Fledermaus- und Vogelkésten in einem Verhélt-
nis von 1:1 bei Brutvogelniststétten und einem Verhéltnis von 2:1 bei Fledermaus-
quartieren auszugleichen. Das Ausmall der Ersatzmalinahmen ergibt sich aus der
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Anzahl der schlussendlich gefundenen Lebensstétten und ist mit der zusténdigen un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die untere Naturschutzbehérde verwies mit Schreiben vom 11.07.2024 wahrend der frihzei-
tigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange darauf, dass eine Kontrolle
auf Nester der higelbauenden Waldameisen erforderlich ist.

Auf der Planzeichnung ergeht folgender demnach folgender Hinweis:

,Vor Beginn der Bauphase ist eine Kontrolle nach den aktuellen Methodenstandards
auf Nester der hiigelbauenden Waldameisen durchzufiihren. Notwendige Ersatz-
malfinahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.*

3.14 Entsorgung von Abfillen

Abfalle die im Rahmen von BaumalRnahmen anfallen, sind gem. §§ 7 ff. des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG), getrennt zu halten und einer stofflichen oder energetischen Ver-
wertung zuzufuhren, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Auch an-
fallender Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist Abfall im Sinne dieses
Gesetzes und zu entsorgen.

Nicht verwertbare Abfalle sind gem. §15 Kr'WG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Fir die
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) sind ausschlie3lich daflir zugelassene und ge-
eignete Unternehmen heranzuziehen. Die Verantwortung obliegt dem Bauherrn.

3.15 Immissionsschutz

In einem Abstand von 800m nordwestlich verlduft die B101. Gem. StraRennetzkartierung? ist
mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von rund 8400 Kfz/24h zu rechnen.
Werden die Daten der StraRennetzkartierung mit der StraRenverkehrsprognose® verglichen,
ist eine stetige Zunahme der Verkehrsstarken in den nachsten Jahren zu erwarten. Durch
den vorliegenden Abstand zwischen B101 und Plangebiet ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen durch Straflenverkehrsimmissionen zu rechnen.

Rund 150m stddstlich verlauft die Bahntrasse Berlin- Lutherstadt Wittenberg. Bei einem ver-
einfachten Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen gem. DIN 18005:2023-07, Anhang B, Bild
B.3 und B.4 auf Grundlage der Schienenbelegungszahlen des Eisenbahnbundesamtes
(EBA), Gattung A (Fernverkehr) und B (Nahverkehr mit Giterverkehr) und einem Abstand
zwischen Streckenmitte und Plangebiet von 150 m kdnnen die Orientierungswerte am Tag
fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. In der Nacht werden Beurteilungspegel
von 50 dB ermittelt.

Die beschriebenen Daten sind nur Uberschlagig zu verwenden. Ein ausreichender Progno-
sehorizont wurde darin nicht berlicksichtigt. Auf Ebene des Bebauungsplanes ergibt sich
nach jetzigem Kenntnisstand kein unldsbarer Immissionskonflikt der z.B. die Erstellung von

2 StraBennetzviewer- Verkehrsstarken 2021, Landesbetrieb StraBenwesen

® StraRenverkehrsprognose 2030 (SVP 2030) des Landes Brandenburg, Hrsg.: Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung,
Stand April 2020
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Gutachten begriindet. Es wird jedoch eine nahere, verbal-argumentative Betrachtung zum
Schutz der Nachtruhe empfohlen. Auf der nachgeordneten Planungsebene sind beispiels-
weise MalRnahmen zur Architektonischen Selbsthilfe (z.B. Grundrissgestaltung, Orientierung
der schutzwurdigen Rdume nach Norden) zu diskutieren.

Das Landesamt flir Umwelt, Fachbereich Immissionsschutz hat mit der Stellungnahme vom
19.06.2024 wahrend der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange die vorgelegte Planung als realisierbar eingeschatzt.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind erhebliche
Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung derzeit nicht erkennbar. Die Anwen-
dung und Erganzung weiterfihrender Untersuchungen sind nach jetzigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Des Weiteren verwies das LfU, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbal-
argumentativ nachvollziehbar in die Begrindung und im Umweltbericht zu erldutern sind.

Eine entsprechende Erlauterung kann aus dem Kapitel 7.2.1 entnommen werden.

3.16 Luftfahrtrechtliche Belange

Das Planungsvorhaben liegt bei Luckenwalde im Landkreis Teltow-Flaming des Bundeslan-
des Brandenburg.

Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSLP) KMG Kliniken Luckenwalde liegt ca. 2,1 km
sudwestlich der Planungsflache. Der HSLP wird auf Grundlage einer gultigen luftrechtlichen
Genehmigung gem. § 6 LuftVG fir die Durchfihrung von Fligen im Sichtflugverfahren am
Tag und in der Nacht betrieben. Es wurde kein Bauschutzbereich gem. §§ 12, 17 LuftVG be-
stimmt. Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen ist die ,Bekanntmachung der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Genehmigung der Anlage und des Betriebs von Hubschrauber-
flugplatzen® (NfL | 36/06) zu beachten.

Das Planungsgebiet befindet sich au3erhalb von Bauschutzbereichen gem. §§ 12, 17 LuftvG
und Hindernisbegrenzungsflachen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschrauber-
Sonderlandeplatzen) sowie Segel- und Modellfluggelande.

Planinhalt ist die Festsetzung von Flachen fir ,Allgemeine und doérfliche Wohngebiete“ und
das Mal} der baulichen Nutzung auf eine maximale Oberkante der Gebaude mit 53,00 m Q.
NHN, zu begrenzen. Diese Festsetzungen sind nach Auffassung der Oberen Luftfahrtbehor-
de Berlin-Brandenburg (Stellungnahme vom 09.07.2024) nicht geeignet, luftverkehrsrechtli-
che Belange zu beeintrachtigen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (vgl. §
18a LuftVG). Bedenken wurden von der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg gegen
den Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier” nicht gedufert.
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Il Planinhalte und Planfestsetzungen
4. Planinhalt
4.1 Intention der Planung

Wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie Trager 6f-
fentlicher Belange wurde das nachfolgende Nutzungskonzept vorgestellt:

E“*f’ :

rf Nr. 07

Il
e —

Abb. 4: Nutzungskonzept des Vorentwurfs B-Plan Woltersdo

Danach sollen wie bereits im Kapitel 1 beschrieben, in der Ruhlsdorfer Stral3e, neben Einfa-
milien- und Doppelhduser, auch die Mdglichkeit flr kleinere Grundstiicke durch den Bau von
Reihenhausern realisiert werden. Reihenhduser kénnen aufgrund der aktuellen Lage
(Grundstlcks- und Baupreise) dazu beitragen, die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung und
die Anforderungen des kostensparenden Bauens fur die heutige Zeit ggf. besser zu entspre-
chen.

Das neue Wohngebiet soll durch eine in das Plangebiet fihrende Verkehrsanbindung von
der Ruhlsdorfer Straf’e erschlossen werden. Auch Spielplatze sollen im neuen Wohngebiet
Berlcksichtigung finden, welche grundsatzlich innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten zu-
I&ssig sind. Das oben dargestellte Konzept sollte mit den Festsetzungen von Allgemeinen
Wohngebieten umgesetzt werden.

Allerdings ergaben sich aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit private Belange,
welche den Erhalt der Bestandsnutzungen von Gewerbebetrieben beinhalten und eine Uber-
planung eines Allgemeinen Wohngebietes an dieser Stelle sich nicht umsetzen Iasst.

Daraufhin wurde das Nutzungskonzept angepasst. Der 6stliche Bereich, indem die Doppel-
haushélften geplant waren, entfallen. An dieser Stelle soll der Nutzungsbestand soweit wie
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mdglich erhalten werden, sodass keine Konzeptplanung mehr vorgesehen ist. Um dem Be-
stand und dem Ortsbild an dieser Stelle Rechnung zu tragen, sollen fur die betroffenen Flur-
sticke 301 & 524 in Verbindung mit der vorhandenen Wohnnutzung des Flurstlick 479 ein
dorfliches Wohngebiet festgesetzt werden. Dorfliche Wohngebiete dienen unter anderem
dem Wohnen sowie der Unterbringung von nicht stérenden bzw. sonstigen Gewerbegebie-
ten. Dem vorhandenen Nutzungsbestand kann somit Rechnung getragen werden.

Der westliche Bereich des Konzepts bleibt weiterhin unverandert. Das Gebiet wird nach dem
Konzept Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen. Die Grundstlcke mit den Flursti-
cken 301, 524 und 479 konnen Uber die vorhandene Ruhlsdorfer Stralle, welche bereits im
Bestand genutzt wird, erschlossen werden.

Nachfolgend ist die angepasste Variante des Nutzungskonzepts dargestellt:

Abb. 5: Nutzungskonzept des Entwurfs B-Plan Woltersdorf Nr. 07

4.2 Grundsitzliche Uberlegungen zur Abwigung der Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Wohnraum. Dabei sollen auch die vorhande-
nen Strukturen der naheren Umgebung bericksichtigt werden. Planungsziel ist, auch unter
Beachtung des Trennungsgrundsatzes (§ 50 BImSchG) allgemeine und dérfliche Wohnge-
biete festzulegen.

Auch die Belange des Naturschutzes sind grundsatzlich zu beachten. Danach sind die natur-
schutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und Kompensation voraussichtlicher
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes gem. § 1a Abs. 3 BauGB
ebenfalls zu beachten. Ferner soll mit dem Grund und Boden sowie der Verringerung der zu-
satzlichen Flacheninanspruchnahme sparsam und schonend umgegangen werden (gem. §
1a Abs. 2 BauGB). Dem wird soweit Rechnung getragen, dass die Umsetzung von Wohn-
raum auf ein vorhandenes Gewerbegebiet erfolgt (Umnutzung).

Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu bericksichtigen.
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5. Wesentlicher Planinhalt
5.1 Festsetzungsumfang des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die flir einen quali-
fizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Baugebiete als ,Allge-
meine Wohngebiete* (WA1 und WA2) nach § 4 BauNVO und als ,dorfliche Wohngebiete*
(MDW1 und MDW2) nach § 5a BauNVO festgesetzt.

1.1 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO- Ferienwohnungen-,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 bis WA 2) nicht zuldssig.

1.2 Die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen) sind in den doérflichen Wohngebieten (MDW1 und MDW2) nicht zu-
lassig.

In den allgemeinen und doérflichen Wohngebieten werden grundsatzlich die vorhandenen
Nutzungen der naheren Umgebung beachtet und die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise, die Anforderungen des kostensparenden sowie energetischen Bauens und die Be-
volkerungsentwicklung berlcksichtigt.

Anlagen die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind in allen definierten Allgemeinen
Wohngebieten unzulassig. Der Ausschluss ist daher begrindet, dass zu einem ein hoher
Flachenverbrauch fir diese Anlagen bestehen wiirde, wie es bei Gartenbaubetrieben und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zu verzeichnen ware. Zum anderen sind solche Anla-
gen fur das Gebiet ungeeignet. Tankstellen nehmen zum Beispiel nicht nur groRe Flachen in
Anspruch, sondern sind auch durch ihre Emissionswerte (Larm, Schmutz, etc.) an dieser
Stelle, unter Berucksichtigung der benachbarten und geplanten Umnutzung in Wohnen, un-
gunstig.

Ferienwohnungen werden ausgeschlossen, um der Zielvorstellung der Gemeinde, weitern
Wohnraum zu schaffen (hohe Wohnraumnachfrage), Rechnung zu tragen. Ferienwohnungen
wulrden im geplanten Allgemeinen Wohngebieten dem nicht Folge leisten.

Zulassig bleiben, neben den Ausschluss von Ferienwohnungen, jedoch als Ausnahme sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe. Damit wird sichergestellt, dass Freiberufler oder
Selbststandige, etc. (z.B. Versicherungsmakler und ahnliches) ihr Gewerbe von zu Hause
ausuben kdnnen.

Auch in den dérflichen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 BauNVO unzu-
lassig. Der Ausschluss begrindet sich, wie eben bei den Allgemeinen Wohngebieten be-
schrieben, auf den hohen Flachenverbrauch und den mdglichen Emissionswerten, welche
auch fir die Wirtschaftsstellen von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben gelten.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 26




Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 Gemeinde Nuthe-Urstromtal
,Wohnen Am Waldquartier” Begriindung — Entwurf

Einen Ausschluss von Ferienwohnungen, wie in den Allgemeinen Wohngebieten, wird in den
festgesetzten dorflichen Wohngebieten stadtebaulich nicht als erforderlich erachtet.

Dies begrundet sich aus dem Bestand heraus. Selbst bei einer Neuentwicklung von bauli-
chen Anlagen in den dorflichen Wohngebiete sind durch Ferienwohnungen die Ziele der
Gemeinde (Schaffung an Wohnraum) nicht gefahrdet, da dies grundsatzlich in den allgemei-
nen Wohngebieten dieses Bebauungsplanes erfolgt.

Mit der Festlegung der dorflichen Wohngebiete wird unter anderem die vorhandene Nut-
zungsstruktur gesichert. Dorfliche Wohngebiete dienen unter anderem dem Wohnen sowie
der Unterbringung von nicht stérenden Gewerbegebieten.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die H6he baulicher Anlagen
und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundfla-
che baulicher Anlagen je Quadratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind. Sie gibt das Ver-
haltnis zwischen Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache an. In die Grund-
flachen werden auller den Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet zulassigen baulichen
Anlagen einbezogen. Die festgesetzten GRZ fir die Baugebiete liegen bei 0,4 und weichen,
zu mindestens fur die dorflichen Wohngebiete, von den Orientierungswerten nach § 17
BauNVO ab. Dementsprechend wird bereits mit der Festlegung der GRZ auf dem bereits
versiegelten Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen. Durch die festgelegte
GRZ wird auch die vorhandene Versiegelung deutlich reduziert, wodurch sich der Natur-
haushalt (Grundwasserneubildung, Mikroklima, Freiflachen, etc.) verbessert.

An dieser Stelle wird auch ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung der
Grundflache, die Grundflachen von Garagen, und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit zurechnen sind. Die zulassigen Grund-
flachen durfen die Grundflachen der eben genannten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gber-
schreiten (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Nach § 2 Abs. 6 BbgBO sind (Voll-)Geschosse
oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uiber die Ge-
landeoberflache hinausragen. Im Plangebiet wurden max. zwei Vollgeschosse als Hdchst-
malf fur bauliche Anlagen festgesetzt.

Mit der Festlegung von zwei Vollgeschossen wird dem Wohnbestand der naheren Umge-
bung Rechnung tragen (Ortsbild).

Zur Umsetzung der Planungsziele werden im Bebauungsplan Oberkantenhdhen festgesetzt,
die ein Maf3 von ca. 10 m fur die Wohnraumschaffung innerhalb der festgesetzten Allgemei-
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nen Wohngebiete vorsieht. Fir das doérfliche Wohngebiet MDW 1 wird ebenfalls eine Ent-
wicklungsmaglichkeit von ca. 10 m eingeraumt und fur das dorfliche Wohngebiet MDW 2 ori-
entiert sich die Oberkantenhéhe auf den vorhandenen Bestand.

Da die Gelandehéhen jedoch nach den Umnutzungen von Gewerbe in Wohnen weiteren
Veranderungen unterliegen kénnen, nimmt der Bebauungsplan in seinen Hohenfestsetzun-
gen auf die Hohe Uber NHN im DHHN2016 Bezug. Dazu wurden in der Planzeichnung Uber-
baubare Grundstiicksflachen annahernd gleicher Héhenlage festgelegt und durch Baugren-
zen abgegrenzt. Die festgesetzten Hochstmalle der Oberkante baulicher Anlagen (OK) wer-
den, auf der Grundlage einer angenommenen spateren Gelandehéhe — fir jedes Baufeld
gesondert zeichnerisch festgesetzt, die Bezugnahme ist auf NHN im DHHN2016 in der Le-
gende klargestellt.

Da die zukiunftige Gelandehdhe nur ndherungsweise angenommen werden kann, kann es
bei dieser Art der Festsetzung im Einzelfall zu Ungleichbehandlungen und nicht beabsichtig-
ten Harten kommen. Deshalb wird in den textlichen Festzungen erganzend eine Ausnah-
meregelung definiert:

1.3 Ein Uberschreiten der maximal zulassigen Hoéhen der Oberkanten baulicher Anlagen ist
durch gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Luftwarmepumpen, etc.)
um bis zu 1,5m zulassig.

Zusatzlich wird mit der e.g. Uberschreitung der zuléssigen Hohe der Oberkante baulicher An-
lagen (OK) eine héhere Nutzungsflexibilitat bei der Auswahl von erneuerbaren Energien si-
chergestellt und ermdglicht.

5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebaudes zu den seitlichen Grundstiucksgrenzen.
Rechtsgrundlage ist § 22 BauNVO. Danach gibt es zwei grundsatzliche Varianten: die offene
und die geschlossene Bauweise. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand errichtet, in der geschlossenen Bauweise werden sie ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet. Bei der offenen Bauweise werden folgende Hausformen unterschie-
den:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rickwar-
tigen Grundstucksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein Einzelhaus, ein Miets-
haus oder ein Gebaudekomplex handeln. Ausschlaggebend flur die Zuordnung ist, dass das
Gebaude sich auf einem einzigen Grundstlick befindet.

Doppelhaus: Zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken werden durch Aneinander-
bauen an der gemeinsamen Grundstlcksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt. Die bei-
den Hauser werden dabei baulich aufeinander abgestimmt.

Hausgruppe: Aus mindestens drei aneinandergebauten Hausern (beispielsweise Reihen-
hauser) bestehend, die sich jeweils auf eigenen Grundstiicken befinden. Die Hausgruppe
muss als Ganzes an den Kopfenden einen Abstand zu den Nachbargrenzen einhalten.

Nach dem § 22 BauNVO gilt fur alle Hausformen der offenen Bauweise, dass die Gebaude-
langen von 50 m nicht Uberschritten werden durfen.
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Um jedoch dem Ortsbild weiter Rechnung zu tragen, werden fir die Allgemeinen Wohnge-
biete WA1 und WA2 sowie fir das dérfliche Wohngebiet MDW1 abweichende Bauweisen
festgesetzt.

2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 & WA 2 sind die Gebaude mit seit-
lichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude dirfen innerhalb der
WA 1 & WA 2 wie folgt nicht Gberschritten werden:
- FUr Einzel- und Doppelhduser = 15 m
- FUr Reihenhduser = 30 m

2.2 Innerhalb des dorflichen Wohngebietes MDW 1 sind die Gebaude mit seitlichem

Grenzabstand zu errichten. Dabei dirfen innerhalb des MDW 1 die Langen der
Gebaude 30 m nicht Uberschreiten.

Ziel dieser Festlegungen ist es, zu mindestens innerhalb der WA 1 und WA 2, die Bebau-
ungsstrukturen fur Einfamilienhaustypische Formen zu sichern. Auch ein Reihenhaus glie-
dert sich unter ein Einfamilienhaus ein, nur das mit dieser besonderen Hausform mehrere,
meist gleich gestaltete Gebaude sich direkt aneinander reihen. Um dem Ortsbild weiter
Rechnung zu tragen wurde aus diesem Grund eine max. Gebaudelange von 30m fiur Rei-
henhauser festgelegt. In Kombination mit den planzeichnerischen Festsetzungen, wie den
Baugrenzen und den festgelegten Grundflachenzahlen wird sichergestellt, dass dem Ortsbild
weitgehend Rechnung getragen wird. Des Weiteren kann mit dieser Festsetzung die Wohn-
bedurfnisse der Bevdlkerung (hohe Nachfrage) und die Anforderungen des kostensparenden
Bauens fir die heutige Zeit nachkommen. Die Festlegung der Gebaudelangen fir Einzel-
und Doppelhauser innerhalb der WA 1 und WA 2 tragt dem Ortsbild von Woltersdorf weiter
Rechnung.

Fir das dorfliche Wohngebiet MDW 1 werden keine Hausformen festgesetzt, sondern nur
die Gebaudelangen mit max. 30 m definiert, welche ebenfalls mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten sind. Diese Festlegung begriindet sich auf den vorhandenen Bestand innerhalb
des MDW 1, welche durch die vorhandenen gewerblichen Strukturen bei ca. 30 m liegen.

Auch hier besteht in Kombination mit den getroffenen Festsetzungen der Baugrenzen und
Grundflachenzahl genltigend Entwicklungsmdglichkeit bei méglichen Neubauten. Grundsatz-
lich sei aber an dieser Stelle auch erwahnt, dass die vorhandenen Gebaude Bestandsschutz
genielRen. Fur das doérfliche Wohngebiet MDW 2 wird lediglich eine offene Bauweise festge-
setzt. In Kombination mit den Baugrenzen und der Grundflachenzahl wird so dem vorhande-
nen Bestand grundsatzlich Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstuckes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen (Hauptgebaude)
auf dem Grundstick geregelt. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die in
der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb des WA 1 und WA 2 kann durch die Festlegung der Baufenster sichergestellt wer-
den, dass eine dem Ort entsprechende kompakte Bauform vorgeben wird (geringe Ausle-
gungsspielerdume zur Baukdrpergestalt aller zulassigen Hausformen).
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Fur das MDW 1 wurden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen entsprechend festgelegt,
dass bei Neuplanungen genitgend Entwicklungsmoglichkeiten fur die zuldssige Bauweise
besteht. Wie bereits oben genannt, geniel3en die vorhandenen Gebaude Bestandsschutz.
Innerhalb des dorflichen Wohngebietes MDW 2 orientieren sich die Uberbaubaren Grund-
stickflachen an die vorhandene Wohnnutzung. Des Weiteren wurde grundsatzlich darauf
geachtet, dass die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sich entlang von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen orientieren.

5.1.4 Verkehrsflache

Um die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 stadtebaulich sinnvoll zu erschliel3en,
bedarf es eine ErschlieBungsstrale, welche als offentliche StralRenverkehrsflache festge-
setzt wird. Dabei wird folgendes festgesetzt:

3.1 Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B und C,D ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Fur die grundsatzliche ErschlieBung wurde eine Variante ausgearbeitet, welche sich nach
der RASt 06 an einen Wohnweg orientiert. Ein Wohnweg ist der Erschlieungsstral’e Kate-
gorie 5 zu zuordnen. Danach dient der Wohnweg zur ErschlieBung von vorherrschender Be-
bauung mit Reihen- und Einzelhausern, welche dem Wohnen dienen. Eine Verkehrsstarke
sollte nicht 150 Kfz/h Uberschreiten. Typische Randbedingungen und Anforderungen sind
dabei, dass die Aufenthaltsfunktion durch Mischungsprinzip verdeutlicht wird, Fahrgassen-
breiten sollten Begegnung Rad/Pkw ermdéglichen, Hauseingangsbereiche missen vor Befah-
ren gesichert werden und Sichtkontakt muss gewahrleistet sein.

Bei Sackgassen muss je nach ortlichen Bedingungen eine Wendemdglichkeit flr Mullfahr-
zeuge vorgesehen werden.

Auf der Grundlage der RASt 06 bzw. des Wohnweges wurde eine o6ffentliche Stralenver-
kehrsflache mit einer Breite von 8m bis ca. 13m mit zusatzlicher Wendemaoglichkeit festge-
legt. Innerhalb dieser Verkehrsflache kann eine Fahrbahn mit einem Querschnitt von 5,0 m
umgesetzt werden (Konzept). Des Weiteren kdnnen innerhalb der Verkehrsflache Grinstrei-
fen, Bankette und Versickerungsmulden sowie mogliche Stellplatze untergebracht werden
(vgl. Abb. 6:). Zusatzlich wurde innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache ein Raum
fur eine Wendemaoglichkeit eingeraumt, welche den Mindestanforderungen fur den Flachen-
bedarf eines einseitigen Wendehammers nach der RASt 06 erfullt. Dies ist notwendig, damit
Fahrzeuge bis 10 m Lange (z.B. 3-achsiges Miillfahrzeug) wenden kénnen. Das Miillfahr-
zeug (3-achsig) kann dariber hinaus innerhalb des 0.g. Querschnittes die Kurven passieren.
Hierzu wurden die notwendigen Schleppkurven (Schablonen 40 bis 160 gon) mit einem
Wendekreisradius aufden von 10,25 m gepruft. Eine entsprechende Darstellung des Ver-
kehrskonzepts mit den dargestellten Schleppkurven kann der nachfolgenden Abbildung ent-
nommen werden.
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Abb. 6: ErschlieBungsstralle - Verkehrskonzept

Zudem wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die sudliche Geltungsbereichsgrenze zwi-
schen den o.g. Punkte A,B und C,D zugleich StralRenbegrenzungslinie ist. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass das Plangebiet an vorhandene o6ffentliche Stral’en (hier
Ruhlsdorfer StralRe) anschlie3t. Fir die ErschlieBung der dorflichen Wohngebiete MDW 1 &
2 kénnen die vorhandenen Zufahrten, tber die Ruhlsdorfer Stral’e, genutzt werden. Eine ge-
sonderte ErschlielRung ist daher nicht erforderlich.

5.1.5 Grinflachen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden &ffentliche Grinflachen festgesetzt.
Insgesamt soll neben der Eingliederung von Natur und Landschaft in die Planung auch eine
gewisse Durchgriinung erfolgen. Insgesamt werden drei Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Gehdlzstruktur®, welche unter anderem den Erhalt der vorzufinden Geholze sichern
sollen, eine Grunflache mit der Zweckverbindung ,Grinverbindung®, welche den Zugang
zum ndrdlich angrenzenden Wald (Erholungswald) sichern soll und eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®, welche im sud-6stlichen
Geltungsbereich festgesetzt wird, soll einen parkahnlichen Aufenthaltsraum fur das neue
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Quartier aber auch fur die umliegende Wohnbebauung generieren. Dafur ist mit der Begriff-
lichkeit ,Parkanlage” eine entsprechende planerische Voraussetzung gegeben. Eine Konkre-
tisierung der Parkanlage ist der Ausflihrungsplanung tberlassen. Parkanlagen werden als 6f-
fentliche Grunflachen festgesetzt, wenn die Erholungsnutzung fur die Allgemeinheit im Vor-
dergrund steht. Mit der getroffenen Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind auch spielerische
und vergleichbare sportliche Nutzung der Freiflachen im Rahmen der Ublichen Erholungs-
nutzung maglich.

Des Weiteren wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage“ als Ausnahme ein Flachenbedarf fur die Versorgung der geplanten Wohnbebauung mit
elektrischer Energie, hier eine Trafostation von 5x7 Meter, sichergestellt. Die Ausnahme ist
dahingehend begrundet, falls innerhalb des offentlichen Strallenraums der notwendige Fla-
chenbedarf nicht ausreicht. Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden vor-
zugswiese Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden genutzt. Fir Standor-
te auf fiskalischen oder privaten Flachen ist eine Grunddienstbarkeit im Grundbuch erforder-
lich. Unabhangig davon wird demnach folgendes festgesetzt:

4.1 Ausnahmsweise ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ auf einer Flache von 5 x 7 Meter eine Nebenanlage fir die Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat (Trafostation) zulassig.

Die Zuganglichkeit muss bei einer Trafostation dauerhaft und ohne Hilfsmittel sichergestellt
sein, damit eine Stérungsbehebung sowie der instandhaltungsbedingte Wechsel von Anla-
gen moglich bleiben. Aufgrund der getroffenen Festlegung, dass die Einteilung der Stralen-
verkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist und somit auch noch keine konkreten
ErschlieBungsplanungen vorliegen ist auch eine konkrete Verortung der Trafostation im Be-
bauungsplan nicht sinnvoll. Daher ergeht folgender Hinweis auf die Planzeichnung:

Trafostation

Die ausnahmsweise zugelassene Nebenanlage, hier Trafostation, innerhalb der éffentlichen
Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” sollte vorzugsweise an die festgesetzte 6f-
fentliche StralBenverkehrsfléche angeordnet werden.”

5.1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzungen von Bdumen

Im Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:

5.1 Innerhalb der o&ffentlichen StralBenverkehrsflache sind insgesamt mindestens 12
standortheimische Baume (Hochstamm, StU 16-18) zu pflanzen. Die Baume sind in
einem Abstand von mindestens 15 m untereinander zu pflanzen. Fir das Bepflanzen
werden die Arten der Geholzliste Nr. 1 empfohlen.

Mit der Festsetzung kénnen neben den Entsiegelungsmallnahmen, welche durch die Um-
setzung vom Gewerbegebiet in Wohngebiete einhergeht, auch die mikroklimatischen und
lufthygienischen Verhaltnisse verbessert werden. Ferner kbnnen im Zuge dessen, zukinftige
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten flr Tierarten, insbesondere Brutvogel, geschaf-
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fen werden. Mit der Festsetzung der Pflanzqualitaten, hier der Stammumfang und die Min-
destgroRe der Baume soll ein schneller anwuchs sichergestellt werden. Die empfohlene Ge-
hoélzliste wird auf der Planzeichnung als Hinweis dokumentiert.

Anpflanzung von Strauchern

Fir den Verlust der Waldstrukturen, hier auch die im Gutachten genannten Baumhecke geht
eine aktuell hohe Attraktivitat fir Vogel verloren, daher werden entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Anlage einer 5 m breiten Hecke festgesetzt. Diese Hecke erstreckt
sich auf der &ffentlichen Grinflache ,Parkanlage“ und dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 1.
Hierfur sollten nur standortheimische beerentragende, dornige Straucher gepflanzt werden.
Eine derart strukturierte Hecke wurde nistenden Vogeln einen gewissen Schutz vor wohn-
siedlungstypischen Haustieren/Beutegreifern bieten und tragt den artenschutzrelevante vor-
gezogene Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Rechnung. Eine Festsetzungen fir
Heckenbepflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ,Gehdlzstruktur® ist nicht not-
wendig, da die Zweckbestimmung eine solche Umsetzung bereits erahnen bzw. zulasst.

Die beiden festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen haben eine Flachengrofie von ca.
195 m? (im WA 1) und ca. 217 m? (in der éffentlichen Griinflache ,Parkanlage®).

Im Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:

5.2  Auf den (im Plan gekennzeichneten) Flachen zum Anpflanzen ist jeweils eine stand-
ortheimische Heckenpflanzung mit einer Pflanzdichte von 6 Pflanzen je Quadratmeter
anzulegen. Fur das Bepflanzen werden die Arten der Gehdlzliste Nr. 2 empfohlen.

Die festgelegte Pflanzdichte ist erforderlich, um den Schutz fur die nistenden Vogel vor
Pradatoren sicherzustellen. Demzufolge wird ein entsprechender Sichtschutz ,naturschutz-
fachlich“ gewahrleistet. Eine Strauchqualitat ist aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich
bzw. auch nicht aktuell festsetzbar, da der bodenrechtliche Bezug fehlt.

5.2 Hinweise
5.2.1 Artenschutz

Gebaudeabrisse sind ganzjahrig 6kologisch zu begleiten. Die Aufgabe dieser dkologischen
Baubegleitung (OBB) besteht darin, Hinweise zum vorsichtigen Abtragen von Geb&udeteilen
zu geben, die bisher nicht einsehbaren bzw. aktuell durch Fledermause und Brutvogel nutz-
baren Bereiche auf aktuellen Besatz zu Uberprifen und eventuell vorkommende Fledermau-
se zu bergen. Nachweislich genutzte Lebensstatten, die durch den Abriss der Gebaude ver-
loren gehen, sind durch die Hangung von Fledermaus- und Vogelkasten in einem Verhaltnis
von 1:1 bei Brutvogelniststatten und einem Verhaltnis von 2:1 bei Fledermausquartieren
auszugleichen. Das Ausmal} der ErsatzmalRnahmen ergibt sich aus der Anzahl der schluss-
endlich gefundenen Lebensstatten und ist mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Vor Beginn der Bauphase ist eine Kontrolle nach den aktuellen Methodenstandards auf Nes-
ter der hugelbauenden Waldameisen durchzufihren. Notwendige Ersatzmaflnahmen sind
mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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5.2.2 Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, veroffentlicht im Amtsblatt fir die Gemeinde Nuthe-Urstromtal,
Ausgabe Nr. 5 vom 17.04.2014 zu beachten.

5.2.3 Arten der Geholzliste Nr. 1 (Baume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Elsbeere Sorbus torminalis

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata

5.2.4 Arten der Geholzliste Nr. 2 (Straucher)

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea s.l.
Haselnuss Corylus avellana
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
Sorbus torminalis Elsbeere

5.2.5 Trafostation

Die ausnahmsweise zugelassene Nebenanlage, hier Trafostation, innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® sollte vorzugsweise an die festgesetzte 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache angeordnet werden.

5.2.6 Waldumwandlung

Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart sind die zum Anlasszeitpunkt gel-
tenden Vorgaben gem. LWaldG zu beachten. Hierzu ist ein Waldumwandlungsverfahren bei
der unteren Forstbehdrde erforderlich. In diesem wird auch der zu erbringende Ausgleich
festgelegt.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 34



Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 Gemeinde Nuthe-Urstromtal

,Wohnen Am Waldquartier” Begriindung — Entwurf

5.2.7 Errichtung von Sole/Wasser-Warmepumpen

Innerhalb des B-Plangebietes sind Bohrungen flr Sole/Wasser-Warmepumpenanlagen nur
mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicks-
grenze moglich. Bohrungen daruber hinaus werden wasserbehérdlich nicht zugelassen. Ge-

ringere Tiefen sind madglich.

5.3 Flachenbilanz

Tab 3.:Flachenbilanz innerhalb des Geltungsbereiches

Art der Flache GroRe (gerundet) Prozentanteil

Allgemeine Wohngebiete 8.687 m? 40,2 %

WA 1 6.292 m’ 29,1 %

GRZ von 0,4 2.517 m?

+ 50 % Uberschreitung 1.258 m?

WA 2 2.395 m? 1,1 %

GRZ von 0,4 958 m*

+ 50 % Uberschreitung 479 m?

Dorfliche Wohngebiete 6.618 m® 30,6 %

MDW 1 4.159 m® 19,2 %

GRZ von 0,4 1.664 m”

+ 50 % Uberschreitung 832 m?

MDW 2 2.459 m? 11,4 %

GRZ von 0,4 984 m?

+ 50 % Uberschreitung 492 m?

Offentliche StraBenverkehrsfliche 1.920 m* 8,9 %

Offentliche Griinflichen 4.376 m? 20,3 %

Mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstruktur® 1.585 m? 7,3 %
Nordwestlich gelegen 712m? 3,3%
Nordéstlich gelegen 517 m? 2,4 %
Westlich gelegen 356 m? 1,6 %

Mit der Zweckbestimmung ,Grinverbindung® 74 m? 0,4 %

Mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* 2717 m? 12,6 %

Geltungsbereich 21.601 m? 100 %
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1. Umweltbericht

6. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufth-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltli-
che Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Um-
weltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange zu berucksichtigen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier* sollen Baugebiete festge-
setzt werden, die dem Wohnen dienen. Dazu sind allgemeine und dérfliche Wohngebiete
festgesetzt worden. Das neue Wohngebiet soll durch eine in das Plangebiet fihrende Ver-
kehrsanbindung von der Ruhlsdorfer Stralte erschlossen werden. Hierzu wurde eine 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache festgesetzt. Des Weiteren wurden 6ffentliche Griunflachen fest-
gesetzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weiteren Wohnraum zu schaffen. In Woltersdorf besteht
neben der Nachfrage an Baugrundstlcken fur Einfamilien- und Doppelhauser auch eine gro-
Re Nachfrage an kleineren Grundstiicken und Wohnungen.

6.2  Art und Umfang des Vorhabens

Die Art und der Umfang (das Maf3) der baulichen Nutzung sind den Kapiteln 5.1.1 und 5.1.2
zu entnehmen. An dieser Stelle sei nur erwahnt, dass durch den Bebauungsplan unterande-
rem allgemeine und doérfliche Wohngebiete gem. § 4 und 5a BauNVO festgesetzt werden.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde auf 0,4 festgelegt, welche zu 50 % Uberschritten werden
darfen.

6.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB entsprochen. Der Bebauungsplan bereitet im Gesamtkontext ein neues Wohngebiet
vor, indem das vorhandene Gewerbegebiet umgenutzt wird. Dabei werden die anthropoge-
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nen vorbelasteten Flachen des Gewerbegebietes weitestgehend genutzt und durch die Fest-
legung der Grundflachenzahl von 0,4 vorhandene versiegelte Flachen entsiegelt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen am Waldquar-
tier” ist folgende max. Versiegelung méglich:

Tab 4.:Max. Versiegelung im Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet WA 1 6.292 m?
GRZ von 0,4 2.517 m?
+ 50 % Uberschreitung 1.258 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2 2.395 m?
GRZ von 0,4 958 m’
+ 50 % Uberschreitung 479 m?
Doérfliches Wohngebiet MDW 1 4.159 m?
GRZ von 0,4 1.664 m?
+ 50 % Uberschreitung 832 m?
Dorfliches Wohngebiet MDW 2 2.459 m?
GRZ von 0,4 984 m?
+ 50 % Uberschreitung 492 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.920 m?
Max. Neuversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches 11.104 m?

Nach der Planunterlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes (Vermessungsgrundlage)
sowie nach Auswertung der Luftbildern und Vorortbesichtigungen sind im Plangebiet Versie-
gelungsflachen vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gewerbeflachen mit ge-
ringem Griinanteil vorzufinden, wovon 2.230 m? durch bauliche Anlagen versiegelt sind. Zu-
dem befindet sich am 0Ostlichen Geltungsbereich eine Einzelhausbebauung mit Ziergarten,
welche durch die bauliche Anlage eine Flachenversiegelung von 630 m? aufweist. Dariiber
hinaus befinden sich auf dem gesamten Geltungsbereich weitere versiegelte Wege und La-
gerflachen, welche eine Flachenversiegelung von 11.520 m? aufweist.

Insgesamt sind aktuell 14.380 m? an Boden innerhalb des Geltungsbereiches versiegelt.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass der Bebauungsplan keine zusatzliche Neuversiege-
lung vorbereitet, sondern Entsiegelungsmal3nahmen vornimmt. Ferner werden innerhalb des
Geltungsbereiches 3.276 m? weniger Boden erheblich beeintrichtigt als der Bestand es ak-
tuell vorgibt.
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6.4  Erneuerbare Energien und Energieeffizienz

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regene-
rativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes
keine einschrankenden Vorgaben gemacht.

Der Bebauungsplan ermdglicht sogar eine ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der
baulichen Hoéhe fur gebaudetechnische Anlagen. Darunter werden explizit Photovoltaikanla-
gen und Luftwarmepumpen genannt.

Des Weiteren erfolgte durch den Landkreis Teltow-Flaming, hier der Fachbereich ,Wasser,
Boden, Abfall“ der Hinweis, dass innerhalb des B-Plangebietes Bohrungen fiir Sole/Wasser-
Warmepumpanlagen nur mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem Mindestabstand von je
5m ab Grundstlicksgrenze moglich sind. Bohrungen dartber hinaus werden wasserbehord-
lich nicht zugelassen. Geringere Tiefen sind maglich.

Da die Nutzung von Warmepumpen angestrebt wird, ist es sinnvoll auch unter Beachtung
des Einsatzes von erneuerbaren Energien, den o.g. Hinweis zur Errichtung von Bohrungen
fur Erdwarmesonden bereits im Planverfahren aufzunehmen. Aufgrund der geplanten Be-
bauung ist schon im Vorfeld ersichtlich, das Tiefenbegrenzungen notwendig sind.

Durch Erdsonden wird die physikalische Beschaffenheit des Grundwassers genutzt und ver-
andert (Temperatur). Gemal § 9, Abs. 2, Nr. 2 WHG qilt dies als Gewasserbenutzung. Erd-
aufschlisse (Bohrungen) sind gemafl § 49 WHG in Verbindung mit § 56 BbgWG anzeige-
pflichtig. Antrége zur Errichtung von Bohrungen fur Warmepumpen werden entweder im
Baugenehmigungsverfahren konzentriert bearbeitet oder mussen im Bauanzeigeverfahren
vorher bei der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden. Zur Vermeidung unnétiger Antra-
ge bzw. Versagung geplanter Bohrtiefen und Festlegung von Tiefenbegrenzungen sollte der
0.g. Hinweis zur Errichtung von Sole/Wasser-Warmepumpen bereits auf der Planzeichnung
vermerkt werden. Durch die Tiefenbegrenzung erhdht sich die Bohrungsanzahl und dement-
sprechend der Kostenaufwand. Somit kann bereits frihzeitig reagiert werden. Nur die Be-
nennung von Tiefenbeschrankungen flr Bohrungen bei Warmepumpenanlagen im Textteil
der Begruindung ist nicht ausreichend. Bauwillige lesen die Begriindung meistens nicht. Die
festgelegte Tiefenbegrenzung von 60 m ergibt sich aufgrund der vorherrschenden Boden-
und Grundwasserbeschaffenheit und der geplanten engen Bebauung bzw. geringen Grund-
stiicksgroRe, die moglicherweise dennoch mit erneuerbaren Energien heizen oder kiihlen
wollen bzw. mussen (z.B. mittels Warmepumpenanlagen mit Bohrungen). Mit dieser Festle-
gung wird insbesondere die Vereisung des Grundwassers im Plangebiet verhindert, da sich
Bohrungen untereinander dann nicht beeinflussen kdnnen. AuRerdem wird sichergestellt,
dass in diesem Bereich die Mdglichkeit besteht, Bohrungen fur Sonden auf allen Grundstu-
cken zu errichten. Bei maximaler Auslastung an Sonden entsteht durch die Vielzahl der Boh-
rungen dadurch keine Gefahr flr das Grundwasser. Hierbei ist aber zu bertcksichtigen, dass
die Sonden untereinander einen Mindestabstand von 6 m und zur Grundstliicksgrenze von
mindestens 3 m besser auch 6 m einhalten missen.
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6.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz
fiir die Planung und deren Beriicksichtigung

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB
in Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)* und dem Artikel 1 des Geset-
zes zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)® zu beachten. Wenn demnach durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist
Uber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 14
BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannter
Belange, sondern prift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes,
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das Plangebiet fur die Entwicklung von
Baugebieten, die dem Wohnen dienen, vorbereitet. Demnach sind Ublicherweise erhebliche
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Aufgrund, dass das geplante Wohngebiet auf
ein bestehendes Gewerbegebiet geplant wird, werden durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen von 0,4 kein neuer erheblicher Eingriff erwartet. Vielmehr erfolgt eine Verbesse-
rung des Naturhaushaltes indem Entsiegelungsmalnahmen durchgefihrt werden.

Fir die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG sowie der Land-
schaftsplan der Gemeinde Nuthe-Urstromtal relevant.

Das BImSchG® dient gemal § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Schéadliche Umwelteinwirkungen sind gemals § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach
Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Immissionen sind
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen. GemaR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch Rechtsverordnung be-

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

® Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz),
in seiner aktuellen Fassung

¢ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnli-
che Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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stimmt, welche Anlagen in besonderem Malie geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkun-
gen hervorzurufen und daher grundsatzlich immissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig
sind. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung soll gem. § 5 Abs. 1 BImSchG u. a. ge-
wahrleisten, dass bei der Errichtung und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik entsprechen-
den MalBnahmen. Grundsatzlich ist fur die Bauleitplanung der in § 50 BImSchG formulierte
Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Baugebiete mit Wohnnutzung oder anderen
schutzbedurftigen Nutzungen einerseits und emittierende oder storfallanfallige Nutzungen
andererseits raumlich zu trennen. Der Trennungsgrundsatz kann mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes eingehalten werden.

Im BBodSchG’ als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellt.
Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie méglich vermieden werden. GemaR § 1a
Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf}
zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang um genutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gem. § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden kdnnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstuck
durchflhrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadliche
Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen
Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen
Schutzausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu beach-
ten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Schutzgebiet nach dem Na-
turschutzrecht.

" Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
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Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des Um-
weltschutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem nach
BbgWG? festgesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet.

7. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
71 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

7.1.1  Schutzgut Mensch

Beschreibung
Fur das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig Larmbelastun-
gen, Geruchsbelastigungen und die Freizeit- und Erholungseignung zu beachten.

Aktuell bestehen durch das vorhandene Gewerbegebiet (Entsorgungsbetrieb) innerhalb des
Plangebietes Larm- und Geruchsbelastigungen fiir die angrenzenden und in der naheren
Umgebung befindlichen Wohnnutzungen (Ruhlsdorfer Stralte und Potsdamer Stralde).

Darulber hinaus verlauft in einem Abstand von ca. 800 m nordwestlich die B101. Gem. Stra-
Rennetzkartierung® ist mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von rund 8.400
Kfz/24h zu rechnen.

Rund 150m sudostlich verlauft die Bahntrasse Berlin- Lutherstadt Wittenberg.

Fur die angrenzenden Wohnnutzungen bzw. fur das Schutzgut Mensch befinden sich nérd-
lich, auRerhalb des Geltungsbereiches, Erholungswaldflachen.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf
das Schutzgut Mensch entsprechend beurteilt.

Bewertung
Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der magli-
chen Erholungsfunktion.

Die benachbarten Wohnnutzungen sind mit ihren Qualitaten, wie der Wohn-, Erholungs- und
Ruckzugsfunktion, aber auch fur den Gesundheitsfaktor des Schutzgutes Mensch als hoch
einzustufen. Dies wird zusatzlich mit den ndrdlich angrenzenden Waldflachen mit Erholungs-
funktion weiter gestarkt. Allerdings wird durch den aktuellen Bestand und der vorhandenen
Nutzung des Gewerbegebietes, welcher sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
befindet, die angrenzende Wohnnutzung durch Larm- und Geruchsbeldstigungen beeintrach-
tigt.

Insgesamt wird das Schutzgut Mensch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes durch die vorhandenen Funktionenmerkmale als mittel bewertet.

8 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung

9 StraBennetzviewer- Verkehrsstarken 2021, Landesbetrieb StraBenwesen

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 41



Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 Gemeinde Nuthe-Urstromtal
,Wohnen Am Waldquartier” Begriindung — Entwurf

7.1.2 Schutzgut Flache/Boden

Beschreibung Flache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb vorhandener Nutzungsflachen und ist durch das Ge-
werbegebiet gepragt. Im rechtverbindlichen Flachennutzungsplan wird die zu Uberplanende
Flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Richtung Westen befindet sich eine Flache
mit Wohnfunktion.

Das Plangebiet selbst ist mit seiner Flache bereits anthropogen vorgepragt (Gewerbegebiet)
und auf einer Flache von ca. 14.380 m? versiegelt.

Beschreibung Boden

Bdden bilden die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere / Pflanzen und sorgen mit ihren
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Bestandteil des Naturhaushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des Grundwas-
sers.

Der Begriff ,Boden® wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager
naturlicher Funktionen,

der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte* und
von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefihrt. Fir den vorsorgenden Boden-
schutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium fir den
Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) und Ar-
chivfunktion von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Na-
turhaushalt und sollen bei der Schutzguterfassung und —bewertung daher im Mittelpunkt ste-
hen. Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichti-
gung der Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.

Nach der digitalen Bodentiibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) sind im Plangebiet als Bodenform Gberwiegend podsoli-
ge Braunerden und Braunerde-Podosole aus Sand Uber Schmelzwasserssand vorzufinden.
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Podsole aus Flugsand Gber tiefem
Schmelzwassersand

Abb. 7: Auszug Bodenlbersichtskarte (BUK) 300

Bewertung Flache/Boden

Das Schutzgut Boden ist innerhalb des Geltungsbereiches durch die anthropogene Vornut-
zung bereits erheblich beeintrachtigt (Verfestigung des Bodens). Auf den bereits versiegelten
Flachen sind die Lebensraumfunktionen, die Grundwasserneubildungsrate und die Erosions-
schutzgefahr des Bodens nicht mehr vorhanden.

Als weitere Bewertung der Boden- und Flachenfunktion sind die Filter- und Puffereigenschaf-
ten der Bodenformen zu berlcksichtigen.

Ausschlaggebendes Beurteilungskriterium der Leistungsfahigkeit im Hinblick auf diese Bo-
denfunktion ist die Kationenaustauschkapazitat (hergeleitet aus dem Humus- und Tongeh-
alt).

Eine hohe bis sehr hohe Funktionserflllung liegt bei B6den mit einer hohen bis sehr hohen
Kationenaustauschkapazitat vor. Die lehm- bzw. sandldssartigen Béden haben aufgrund ih-
rer Eigenart ein hdheres Puffervermogen als sandige Substrate und haben somit eine gerin-
gere Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintragen. Es sind Uberwiegend die Fahlerden
und Braunerden, die eine groRere Menge an Schadstoffen immobilisieren kénnen.

Aufgrund der Uberwiegenden Versiegelungsflachen wird die Bodenfunktion innerhalb des
Geltungsbereiches als gering eingestuft. Zu mindestens an den Stellen, an dem noch keine
anthropogenen Beeintrachtigungen (unversiegelter Bereich) gegeben ist, wird diese Funktion
als mittel bewertet.
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7.1.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Am bzw. innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Fur die Beschreibung des Schutzgutes Wasser wird der Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Teltow-Flaming aus dem Jahr 2009 herangezogen. Danach besteht eine hohe
Grundwassergefahrdung innerhalb des Geltungsbereiches. Der Flurabstand liegt bei max.
2m. Die Grundwasserneubildungsrate bewegt sich in diesem Bereich bei 50 bis 100 mm /
Jahr. Aufgrund des nun seit 15 Jahren bestehenden Landschaftsrahmenplans wurden auch
die Ausgangsdaten der aktuellen hydrogeologischen Karten des Landesamtes fir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe zur Beschreibung genutzt. Danach ist abzuleiten, dass die Grund-
wasserflurabstande im Bereich des Geltungsbereiches ebenfalls um etwa max. 2m befinden.

Bei der Uberprifung der Grundwasserneubildung wurden die Daten des Landesamtes fir
Umwelt herangezogen, diese Datieren aus den Mittelwerten des Zeitraumes von 1991 bis
2015. Danach ist sogar ein Riickgang der Grundwasserneubildungsrate von 71 mm im Jahr
auszugehen.

Die Werte lassen sich neben dem Klimawandel aber auch auf die vorhandene Versiegelung
innerhalb des Geltungsbereichs begriinden (bauliche Anlagen, Zuwegungen, Lagerplatze,
etc.).

Auch die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser sollte Bestandteil der Beschrei-
bung des Schutzgutes Wassers sein.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Mi-
nisteriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11,
[Nr. 46], S. 2035) zur ,Bericksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasse-
rung bei der Bebauungsplanung“ kann die Ersteinschatzung zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflachen Uberschwemmung® der leistungsfahigen
Entscheidungshilfe des Fachinformationssystems Boden im Internetangebot des Landesam-
tes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg unter vorgenommen werden.

Im Rundschreiben heilt es:

LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila Signatur
in der Regel nicht in Frage.”

Retentionsrelevante Béden (oder nur kleinflachig in Sander- oder Moranengebieten) sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Im Fachportal sind nicht retentionsrelevante Bdéden ,transpa-
rent/weil}* dargestellt.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme, Ver-
dunstung, Bodenart, Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad und der Vegetation ab-
hangig. Aber auch die Sickerwasserrate spielt flir die Grundwasserneubildung eine entschei-
dende Rolle. Aufgrund der Bodenart (Sand) mit ihrem geringeren Rickhaltevermégen und
einem Grundwasserflurabstand von ca. 2m ist von einer hohen Bedeutung der Region fur die
Grundwasserneubildung auszugehen. Allerdings, durch den hohen Versiegelungsgrad und
den stetigen Riuckgang der Grundwasserbildungsrate, wird an dieser Stelle von einer mittle-
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ren Bedeutung ausgegangen. Aufgrund, dass das keine retentionsrelevante Bbéden vorlie-
gen, kann zunachst davon ausgegangen werden, dass der Boden fir Niederschlagswasser
versickerungsfahig ist. Unter Bertcksichtigung der Wechselwirkungen mit dem Schutzgut
Boden werden die Funktionen des Schutzgutes Wasser ebenfalls als gering bewertet. Dies
begriindet sich vor allem auf den vorhandenen groRflachigen Versiegelungsgrad innerhalb
des Geltungsbereichs.

7.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich selbst in kleinflachigen Siedlungsbereichen, welche keine er-
heblichen bioklimatischen Belastungen vorweisen. Allerdings bestehen durch die vorhande-
ne Nutzung (Gewerbe) auch Belastungen durch Emissionen gegeniber den angrenzenden
Wohnbebauungen bzw. durch die vorhandene hohe Versiegelung bestehen auch aktuell ho-
he ,Aufheizflachen“ wahrend der Sommermonate.

Darlber hinaus sei an dieser Stelle angemerkt, dass durch die ca. 800 m nérdlich vorhande-
ne B101 und die in etwa 150 m entfernte stidostliche Bahntrasse Belastungen durch ver-
kehrsbedingte Emissionen vorliegen. Kaltluftentstehungsgebiete (Offenland- / Grunflachen)
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nérdlich grenzt eine Waldflache mit Erholungsfunktion
an, welche auch geringfligig in das Plangebiet hineinragt (Frischluftentstehungsgebiete).

Vereinzelt sind innerhalb des Geltungsbereiches auch Gehdlzstrukturen (Kiefer, Birke, Lin-
den, etc.) vorzufinden. Der Uberwiegende Baumbestand ist jedoch auf dem dstlich bebauten
Grundstiick (Wohnnutzung) vorhanden.

Bewertung

Die lufthygienische Situation kann anhand von Emissionen und Immissionen von Schadstof-
fen beurteilt werden. Durch Schadstoffe verschmutzte Luft weist ein breites Wirkungsspekt-
rum auf. Es umfasst Beeintrachtigungen der Gesundheit und des Wohlbefindens des Men-
schen, der Vegetation sowie negative Beeinflussungen von Wild- und Nutztieren.

Aufgrund des bebauten Gebietes innerhalb sowie aulerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes wird die Beurteilung und die Funktion des Schutzgutes Klima/Luft als gering
bewertet.

7.1.5 Schutzgut Biotope und Arten
Beschreibung und Bewertung

Biotope

Im August 2024 erfolgte eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen- und Landnutzung. Die
Klassifizierung der Biotoptypen richtete sich nach den Vorgaben der Biotopkartierung Bran-
denburg®. Aufgrund der vorhandenen Nutzung (Gewerbegebiet) der sich daraus resultieren-

10 Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz 2011
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den Uberwiegenden Flachenversiegelung wurde von einer Biotoptypenkarte abgesehen. Ei-
ne Ubersicht der vorkommenden Biotoptypen gibt die folgende Tabelle:

Tab 5.:Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen

Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Wesentliche Merkmale | Zahlen- Bezeichnung Lokalisierung | Schutz-
code (soweit zweck- | status
mafig)
mittel | GroRBere Freifliche mit| 11250 Baumschulen, Erwerbs-| Nordwestlich, -
gemahter Wiese/Rasen gartenbau Flurstick 511,
und anwuchs von an ei- 3.730 m? 512, Flur 1,
nander gereihten Nadel- Gemarkung
gehdlzen (Koniferen) Woltersdorf
Schutz- und Erholungs- | 08480 Kiefernbestand, Nordwestlich, -
wald gem. Stellungnah- 816 m? Flurstlick 512
me der Forstbehdrde . . . und 401, Flur 1,
Hinweis: An dieser Stelle
vom 09.07.2024 . . , Gemarkung
sei darauf hingewiesen, Woltersdorf
dass die betroffene Wald-
flache auf dem Flurstick
401, teilweise auch 512
ein errichteter Larm-
schutzwall mit Bepflan-
zung darstellt
gering | Gebdude mit Wohnnut- | 12261 Einzelhausbebauung  mit Ostlich, Flur- -
zung und Ziergarten und Ziergarten, stlck 479, Flur
befestigten Wegen 2 458 m? 1, Gemarkung
2 , Woltersdorf
davon 630 m” versiegelt
Gebaude mit gewerbli- | 12310 Gewerbeflachen mit gerin- Zentral, -
cher Nutzung gem Granflachenanteil, | Flurstiick 401,
3.050 m? 524, 301, Flur
davon 2.230 m® versiegelt | 1, Gemarkung
Sehr ge- Woltersdorf
ring ; . = .
(wertlos) Mit Beton befestigte Fla-| 12654/ Versiegelter Weg / Zentral, -
chen (Lagerplatz und 12740 Lagerﬂéchen, Flurstick 4011
4
uwegungen) 11.540m? versiegelt 524, 301, Flur
1, Gemarkung
Woltersdorf
Schutzstatus:
§ Geschutzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG / § 30 BNatSchG
88§ geschitzt nach § 17 BbgNatSchAG

0

in bestimmten Ausbildungen geschuitzt
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Tab 6.:Baumbestand im Plangebiet

Wissenschaftliche

Stamm- /Kronen-

Lokalisierung

Lfd. Nr. | Baumart .
Bezeichnung durchmesser im Meter
Nordwestlich, Flurstlick
1 Birke Betula 2x0,6/6 512, Flur 1, Gemarkung
Woltersdorf
Nordwestlich, Flurstlick
2 Birke Betula 0,6/6 512, Flur 1, Gemarkung
Woltersdorf
Nordwestlich, Flursttick
3 Birke Betula 4x0,9/9 512, Flur 1, Gemarkung
Woltersdorf
Westlich, Flurstlick 401,
4 Birke Betula 3x1.1/10 Flur 1, Gemarkung Wol-
tersdorf
Westlich, Flurstlick 401,
5 Ahorn Acer 1,6/8 Flur 1, Gemarkung Wol-
tersdorf
- - Sudlich, Flurstiick 401, Flur
6 Robinie Robinia 1,6/10 1. Gemarkung Woltersdorf
. Sudlich, Flurstick 401, Flur
’ Birke Betula 0.8/6 1, Gemarkung Woltersdorf
8 Kiefer Pinus 0,9/6 Ostlich, Flurstiick 379, Flur
9 Kiefer Pinus 0.9/6 1, Gemarkung Woltersdorf
10 Kiefer Pinus 1,1/6
11 Kiefer Pinus 1,4/10
12 Kiefer Pinus 0,9/6
13 Kiefer Pinus 0,9/4
14 Kiefer Pinus 0,8/4
15 Kiefer Pinus 0,8/4
16 Kiefer Pinus 1,1/6
17 Kiefer Pinus 1,1/6
18 Kiefer Pinus 1,1/6
19 Kiefer Pinus 0,6/4
20 Kiefer Pinus 0,6/4
21 Kiefer Pinus 0,9/5
22 Kiefer Pinus 0,9/5
23 Kiefer Pinus 1,2/8
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rat e Banmart Wiss?nschaftliche Stamm- /Kronen- Lokalisierung
Bezeichnung durchmesser im Meter
24 Kiefer Pinus 09/6
25 Kiefer Pinus 0,9/5
26 Kiefer Pinus 0,6/4
27 Kiefer Pinus 1,4/6
28 Kiefer Pinus 1,1/6
29 Linde Tilia 0,6/4
30 Birke Betula 0,8/6

Nach der Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen bewer-
tet und in Wertstufen zugeordnet. Es wurden dabei die folgenden Eignungskriterien zugrun-
de gelegt:

Biotopeignung ,sehr hoch” (Wertstufe 5) (innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden)

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere. In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe
Bewertung resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen
Pflanz- und Tierarten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und
besonderen Standortansprichen kénnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung ,hoch” (Wertstufe 4) (innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden)

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fur eine Vielzahl von Pflanzen und Tie-
ren. Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefahrdete Arten
sind seltener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung ,mittel” (Wertstufe 3)

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer mafigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige gefahrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie
haufig als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die anthro-
pogene Nutzung entstanden.

Biotopeignung ,gering” (Wertstufe 2) (innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden)

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere haben. Die Nut-
zung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsanspriichen und
enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die Wiederher-
stellung der Biotope ist kurzfristig durchzufihren.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 48



Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 Gemeinde Nuthe-Urstromtal
,Wohnen Am Waldquartier” Begriindung — Entwurf

Biotopeignung ,sehr gering” (Wertstufe 1)

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die sehr in-
tensiv genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die Wiederherstel-
lungszeit ist sehr gering.

Arten

Im Jahr 2023 erfolgte eine Begutachtung der Brutvogelvorkommen fiir das Plangebiet.
Die Brutvogel des Plangebietes wurden am 05.05., 14.05., 25.05., 15.06. und 03.07.2023 un-
ter Beachtung von SUDBECK et al. (2005) empfohlener Methodenstandards semi-quantitativ
erfasst. lhre nistokologische Einordnung orientiert sich an BEzzeL (1985, 1993), ihre natur-
schutzfachliche Bewertung an RYSLAVY et al. (2019).

Das ca. 2,4 ha grof3e anthropogen uberpragte Plangebiet wird von 16 Brutvogelarten be-
wohnt. Folgende Brutvogel wurden wahrend der Begehungen erfasst:

¢ Ringeltaube

e Bachstelze

e Rotkehlchen

e Nachtigall

e Gartenrotschwanz
e Hausrotschwanz

e Amsel

e Monchsgrasmicke
o Klappergrasmicke
e Trauerschnapper

o Kohlmeise

e Blaumeise

e Haussperling

e Feldsperling

e  Griunfink

o Girlitz

Die Erfassung des Brutvogel-Vorkommens ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Des Weiteren erfolgte Ende November 2023 eine Uberpriifung auf das Vorhandensein
geschiitzter Lebensstitten von Fledermausen und Brutvégeln innerhalb bestehender
Geb&ude und Baume.

Die Begutachtung erfolgte am 30.11.2023 (Witterung: -3 °C, 2/8 Bewdlkung, 1 Bft.).

In den Gebauden wurde eine Reihe von Habitatstrukturen festgestellt, die von Fledermausen
und Voégeln als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowohl im Sommer als auch im Winter ge-
nutzt werden kdnnen. Eine aktuelle bzw. ehemalige Nutzung dieser potentiellen Lebensstat-
ten durch Fledermause wurde allerdings bei der vorliegenden Untersuchung nicht festge-
stellt. Eine Nutzung besonders der Innenrdume der Gebdude durch Brutvdgel wurde durch
den Nachweis von insgesamt drei Altnestern vermutlich vom Hausrotschwanz erbracht.
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Zudem erfolgte eine faunistische Kartierung zu den Reptilien, hier insbesondere der Zau-
neidechsen. Der Bericht wurde im Dezember 2023 erstellt.

Ziel der Kartierung war der Nachweis von moglichen Vorkommen der streng geschitzten
Zauneidechse (Lacerta agilis) sowie ggf. weiterer Reptilienarten. Potenziell geeignete Habi-
tate der Zauneidechse, wie Brachflachen, Gras- und Hochstaudenbestande, trocken-warme
Saume und Gehdlzrander, wurden durch langsames Absuchen, insbesondere von potenziel-
len Sonnplatzen, kontrolliert. Die Untersuchungen fanden innerhalb potenziell geeigneter Be-
reiche im gesamten B-Plangebiet statt.

Die Kontrollen erfolgten im Rahmen von vier Begehungen von Mai bis September 2023 bei
gunstigen sonnigen und warmen, aber nicht zu heil3en Witterungsbedingungen.”

Nachweise der streng geschutzten Zauneidechse (Lacerta agilis) konnten im gesamten Un-
tersuchungsraum nicht erbracht werden. Aufgrund der intensiven Kartierung im Rahmen von
vier Begehungen zu gunstigen Jahreszeiten, unter Einschluss der Spatsommer- und
Herbstmonate, in denen die meist haufigeren und leichter nachweisbaren Jungtiere aktiv
sind (SCHNEEWEIR et al. 2014), kann davon ausgegangen werden, dass keine Vorkommen
der Art im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.

Die Zauneidechse besiedelt offene, warmebeglinstigte Habitate auf trockenem Substrat mit
kleinrAumiger Mosaikstruktur. Typisch sind Lebensraume mit reich strukturierter und dichter,
aber nicht vollstandig geschlossener Krautschicht, die eine mittlere Vegetations-héhe und -
bedeckung aufweist. Haufig werden halboffene Landschaftsraume sowie Grenz-bereiche zu
Geholzen oder Waldern besiedelt, die Schutz vor zu hohen Temperaturen bieten. Es missen
zudem unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageplatzen in lockerem, grabbarem
Substrat vorhanden sein (BLANKE 2010).

Das Untersuchungsgebiet weist in weiten Teilen gréRere bebaute oder versiegelte Flachen
oder intensiv genutzte Bereiche, wie Garten und Rasenflachen, auf, die keine Lebensraume
fur Zauneidechsen bieten. Glinstige Habitatbedingungen fir die Zauneidechse sind Uber-
wiegend nur kleinflachig, in Form von Gras- und Staudenfluren sowie Ablagerungen von
Baumaterialien und Totholz im Bereich wenig oder nicht genutzter Bereiche v. a. im mittleren
Teil des Gebietes vorhanden.

Auch im naheren Umfeld sind mit ausgedehnten Kiefernforsten im Norden, Westen und
Siudwesten sowie Siedlungsbereichen und Stralen im Osten und Sidosten keine Populatio-
nen der Zauneidechse zu erwarten.

Damit durften v. a. die nur kleinflachig vorhandenen glinstigen Habitatstrukturen in Verbin-
dung mit deren isolierter Lage und der dadurch fehlenden bzw. erschwerten Zuwande-
rungsmaglichkeiten das Fehlen einer Teilpopulation der Art erklaren.

Das Gutachten zum Vorkommen der Zauneidechse ist der Begriindung als Anlage beigeflugt.
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7.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung und Bewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs.1 BNatSchG genannten
Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit. Dabei ist die Bedeutung flir das Landschaftsbild
umso groRer, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter raumlich-gestalterischen Ge-
sichtspunkten) der als landschaftsraumtypischen definierten Vielfalt, Eigenart und Schénheit
entspricht und frei von Vorbelastungen ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der vorhandenen Vege-
tationsstrukturen und Nutzungen erklaren. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich
wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht
bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn das
Vorhaben als besonderer Fremdkdrper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde
Nutzung darstellt.

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im bebauten Siedlungsgebiet mit regionaltypischen
Strukturen. Das vorhandene Gewerbegebiet weicht allerdings von diesen Strukturen, auf-
grund der typischen Nutzungen eines gewerblichen Betriebes (Hallen, Lagerplatze, etc.) da-
von ab. Nordlich des Plangebietes grenzt waldgepragter Raum an, welcher durch seine Er-
holungsfunktion einen hohen Stellenwert fur das Landschaftsbild im Aufdenbereich wider-
spiegelt. Aufgrund des sich eingebetteten Gewerbegebietes wird dem Landschaftsbild inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als gering bewertet. Die vorhandenen
Baume innerhalb des Plangebietes werten punktuell das Gewerbegebiet auf.

7.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Im Plangebiet befinden sich weder Boden- noch Baudenkmale.

Bewertung

Aufgrund, dass aktuell keine Boden- und Baudenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt
sind, wird die Wertigkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgtter als sehr gering einge-
schatzt.

7.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 26
BNatSchG vor. Auch in der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich vom Plangebiet in etwa 200 m nord-6stlicher
Richtung entfernt (Landschaftsschutzgebiet Nuthe-Beelitzer Sander). Aufgrund des Abstan-
des und der dazwischen liegenden Wohnbebauungen sind keine Beeintrachtigungen durch
das Plangebiet auf die Schutzgebiete zu erwarten.
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Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 17 BbgNatSchAG sind ebenfalls nicht be-
troffen.

7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Flachen des Plangebietes werden als allgemeine (WA 1 und WA 2) und dérfliche (MDW
1 und MDW 2) Wohngebiete festgesetzt. Um die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
stadtebaulich sinnvoll zu erschlielRen, bedarf es eine ErschlieRungsstrale, welche als 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache festgesetzt wird. Zudem werden o6ffentliche Grinflachen festge-
setzt (Gehdlzstrukturen, Grinverbindung und Parkanlage).

Fur die ErschlieBung der doérflichen Wohngebiete MDW 1 & 2 kénnen die vorhandenen Zu-
fahrten, Uber die Ruhlsdorfer Stralde, genutzt werden. Eine gesonderte Erschlieung ist da-
her nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan legt eine Grundflachenzahl von 0,4 (+ 50 % Uberschreitung) fest.

Durch den Bebauungsplan wird eine max. ,Neuversiegelung von 11.104 m?vorbereitet.
Aktuell sind innerhalb des Geltungsbereiches 14.380 m? an Boden versiegelt.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass der Bebauungsplan keine zusatzliche Neuversiege-
lung vorbereitet, sondern Entsiegelungsmalnahmen vornimmt.

Ferner werden innerhalb des Geltungsbereiches 3.276 m? weniger Boden erheblich beein-
trachtigt als der Bestand es aktuell vorgibt.

Des Weiteren werden durch die festgelegten Grinflichen der Naturhaushalt sowie das
Landschaftsbild verbessert und gestarkt.

7.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fur den Menschen entstehen durch den Abriss der vorhan-
denen gewerblichen Strukturen sowie die ,Neu-Errichtung“ der Wohnhauser im Bereich der
angrenzenden Wohnbebauungen. Wahrend der Bauphase sind erhdhte Larmbelastigungen
durch die Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die den Siedlungsbereich, vor allem die sud-
lich und éstlich Wohnsiedlungen, vortibergehend stéren. Die baubedingten Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Mensch, hier bzgl. der gesunden Wohnen- und Arbeitsverhaltnisse,
sind aufgrund der zeitlichen Begrenzung jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Neuausweisung von Wohnflachen erfolgt eine Umstrukturierung des vorhandenen
Gewerbegebietes. Daraus ableitend erfolgt eine Verbesserung des Wohnungsumfeldes, in
dem vorhandene Larmbelastigungen des Gewerbegebiets verschwinden. Lediglich in den
dorflichen Wohngebieten sind sonstige Gewerbebetriebe zugelassen, die jedoch durch Bau-
grenzen den vorhandenen Bestand sichern sollen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf den
vorhandenen Nutzungsbestand der naheren Umgebung sind nicht gegeben, denn auch hier
erfolgt eine grundsatzliche Nutzungsverbesserung gem. der Baunutzungsverordnung von
Gewerbegebiete in dorfliche Wohngebiete. Der Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG
wird durch die Neuausweisungen der allgemeinen und doérflichen Wohngebiete eingehalten.
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In einem Abstand von 800m nordwestlich verlauft die B101. Gem. StraRennetzkartierung'" ist
mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von rund 8400 KfZ/24h zu rechnen.
Werden die Daten der StraRennetzkartierung mit der StraRenverkehrsprognose'? verglichen,
ist eine stetige Zunahme der Verkehrsstarken in den nachsten Jahren zu erwarten. Durch
den vorliegenden Abstand zwischen B101 und Plangebiet ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen durch StraRenverkehrsimmissionen zu rechnen.

Rund 150m sudostlich verlauft die Bahntrasse Berlin- Lutherstadt Wittenberg. Bei einem ver-
einfachten Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen gem. DIN 18005:2023-07, Anhang B, Bild
B.3 und B.4 auf Grundlage der Schienenbelegungszahlen des Eisenbahnbundesamtes
(EBA), Gattung A (Fernverkehr) und B (Nahverkehr mit Guterverkehr) und einem Abstand
zwischen Streckenmitte und Plangebiet von 150 m kénnen die Orientierungswerte am Tag
fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. In der Nacht werden Beurteilungspegel
von 50 dB ermittelt.

Die beschriebenen Daten sind nur Uberschlagig zu verwenden. Ein ausreichender Progno-
sehorizont wurde darin nicht beriicksichtigt. Auf Ebene des Bebauungsplanes ergibt sich
nach jetzigem Kenntnisstand kein unlésbarer Immissionskonflikt der z.B. die Erstellung von
Gutachten begrundet. Es wird jedoch eine nahere, verbal-argumentative Betrachtung zum
Schutz der Nachtruhe empfohlen. Auf der nachgeordneten Planungsebene sind beispiels-
weise Malknahmen zur Architektonischen Selbsthilfe (z.B. Grundrissgestaltung, Orientierung
der schutzwurdigen Rdume nach Norden) zu diskutieren.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind in diesem Fall unerheblich. Denn der
oben angesetzte Abstand von 150 m bezieht sich auf die im Bebauungsplan festgesetzte
Baugebietsflache MDW2 (dorfliches Wohngebiet). Innerhalb dieses Baugebietes ist der Nut-
zungsbestand durch Wohnen mit sonstiger gewerblicher Nutzung gepragt. Mit der Festle-
gung des dorflichen Wohngebiets erfolgt i.V.m. mit den festgelegten Baugrenzen eine Siche-
rung des vorhandenen Bestandes. Die vorzufindenden Nutzungsformen sind in den dorfli-
chen Wohngebieten grundsatzlich zuldssig. Daruber hinaus kdnnen nach der o.g. Uberschla-
gigen Berechnung die Orientierungswerte der DIN 18005 fur das doérfliche Wohngebiet
MWD2 eingehalten werden.

Fur die anderen festgesetzten Baugebiete erhdht sich der Abstand zur Bahntrasse jeweils.
Fir das MDW 1 betragt der Abstand bereits ca. 200m, fur das WA 2 ca. 250 m und fir das
WA 1 liegt dieser zwischen 250m und 300m.

Aufgrund der oben zugrunde gelegten Daten ist davon auszugehen, dass durch die Erho-
hung der Abstande zur Bahntrasse die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die Allgemei-
nen Wohngebiete eingehalten werden. Diese Bewertung wird zudem durch die dazwischen
liegende Bebauung bestarkt (abschirmende Wirkung).

" StraRennetzviewer- Verkehrsstarken 2021, Landesbetrieb StraRenwesen

'2 StraRRenverkehrsprognose 2030 (SVP 2030) des Landes Brandenburg, Hrsg.: Ministerium fiir Infrastruktur und Landespla-
nung, Stand April 2020
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7.2.2 Schutzgut Boden/Flache

Baubedingte Beeintrédchtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen Bo-
denbelastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage wassergefahrdender Flis-
sigkeiten (Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus defekten Leitungen oder Unféllen ent-
stehen, die nicht auszuschlieen sind. Durch die Baustelleneinrichtungen und den Baustel-
lenbetrieb kann es zudem zu mehreren temporaren Uberpragungen und Veranderungen der
gewachsenen Standortverhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs-
und Minimierungsmallinahmen kénnen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut wahrend
der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen ist da-
her nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Durch die Umsetzung der geplanten allgemeinen und doérflichen Wohngebiete wird das
Schutzgut Boden nicht weiter erheblich beeintrachtigt.

Der Bebauungsplan legt fir die festgesetzten Baugebiete (WA 1 & 2; MDW 1 & 2) eine
Grundflachenzahl von 0,4 (+ 50 % Uberschreitung) fest. Zusatzlich wird eine 6ffentliche
StraRenverkehrsfliche von 1.920 m? festgelegt, welche auf der Ebene der Bauleitplanung
zunachst als vollflachige Versiegelung bewertet wird, auch wenn dies der Realitat nicht ent-
spricht. Zum Beispiel erfolgt bei der Stralenplanung flr Bankette und Mulden, welche zum
StraRenraum zugehoren, keine Versiegelung.

Unabhéngig davon wird fiir den Bebauungsplan eine max. ,Neuversiegelung von 11.104 m?
vorbereitet.

Aktuell sind innerhalb des Geltungsbereiches 14.380 m? an Boden versiegelt.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass der Bebauungsplan keine zusétzliche Neuversiege-
lung vorbereitet, sondern Entsiegelungsmallinahmen vornimmt.

Ferner werden innerhalb des Geltungsbereiches 3.276 m? weniger Boden erheblich beein-
trachtigt als der Bestand es aktuell vorgibt.

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
werten, da hierdurch die vielfaltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und Puffe-
rungsmedium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fir Kleinstlebewesen und Grund-
lage der Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintrachtigt werden.

Die Bodenversiegelung beeinflusst auRerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt.
Vollversiegelte Flachen stehen nicht mehr fir die Grundwasserneubildung zur Verfligung
und der Boden-Luft-Austausch ist dauerhaft unterbrochen.

Aufgrund, dass hier Entsiegelungen vorgenommen werden, erfolgt eine Aufwertung der Bo-
denfunktion (lebensraum-, Kreislauf-, 6kologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunkti-
on) gegenuber dem vorhandenen Bestand. Aus diesem Grund sind demnach grundsétzlich
keine neuen erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens zu erwarten.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten Be-
bauungen nicht zu erwarten.

7.2.3 Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrédchtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender Re-
gelwerke. Dies umfasst insbesondere einen sorgfaltigen Umgang mit Betriebs- und Kraftstof-
fen fur die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des Stands der
Technik und gesetzlicher Bestimmungen geht von den stofflichen Emissionen daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Funktional sind flir das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden vorhan-
den, da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt ein-
wirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer Reduzie-
rung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Da allerdings keine Neu-
versiegelungen gegentber dem Bestand vorbereitet werden, kommt es auch zu keiner Re-
duzierung versickerungsfahiger Oberflachen und damit auch zu keiner Verminderung der
Grundwasserneubildung.

Auch durch die neu festgelegten Grinflachen (Gehdlzstrukturen, Griinverbindung, Parkanla-
ge) werden unversiegelte Bereiche festgelegt, indem eine uneingeschrankte Versickerungs-
moglichkeit des Niederschlagswassers erfolgen kann. Unter Bericksichtigung, dass keine
retentionsrelevante Béden bei der Uberschlagigen Prifung vorhanden sind und das keine
Erhéhung von Neuversiegelungen vorbereitet wird, wird der Eingriff auf das Schutzgut Was-
ser ebenfalls als unerheblich bewertet.

Mit dem Umgang des anfallenden Niederschlagswassers macht der Bebauungsplan keine
einschrankenden Festsetzungen. Dies begriindet sich auf die Uberschlagige Priifung beziig-
lich der vorhandenen versickerungsfahigen Boden. Das Auffangen mittels Zisterne oder Nut-
zung zur Bewasserung ist maoglich und wird wasserbehdrdlich nicht reglementiert.

Hinsichtlich Versickerungspflicht entsprechend § 54 (4) BbgWG, aber auch in Verbindung mit
§ 52 BbgNRG, ist zu untersuchen, ob das anfallende Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken, auf denen es anfallt, auch versickert werden kann. Sofern die Versickerungsfahig-
keit doch nicht gegeben ist, missen zentrale Standorte zur Versickerung ausgewiesen wer-
den. Das betrifft bei versickerungsunfahigen Standorten nicht nur die Baugrundstlicke, son-
dern auch die offentlichen ErschlieBungsanlagen (wie z.B. Strafen, Stellplatze usw.).
Grundsatzlich muss anfallendes Niederschlagswasser so verbracht werden kénnen, dass es
mdglichst auf den eigenen Grundstiicken versickert wird (sofern nicht anders festgelegt) und
generell nicht auf Nachbargrundstiicke Ubertritt. Im Einzelnen wird die Niederschlagswas-
serversickerung im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Wie oben bereits angedeutet, ist aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plangebiet moglich. Die Uberschlagige Prifung ergab,
dass keine retentionsrelevanten Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhan-
den sind.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplanten Wohnnutzungen entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser.

7.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Baubedingte Beeintrédchtigungen

Durch bauliche MaRhahme kénnen die Immissionen von luftgetragenen Schadstoffen sowie
Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die moéglichen BaumalRnahmen verursa-
chen Uber einem kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen. Durch den Einsatz von Bau-
fahrzeugen und —maschinen kénnen Stickoxid-, Benzol-, Ruf3- und Feinstaubemissionen
verursacht werden. Dies trifft auch flr Abrissarbeiten zu. Die zeitlich auf die Bauphase be-
grenzten Immissionen werden als unerhebliche Beeintrachtigungen gewertet, da eine Uber-
schreitung glltiger Grenz- und Richtwerte flr Luftschadstoffe nicht zu erwarten sind.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Eine Versiegelung von moglichen bislang offenen Béden und die Haufung von Baumassen
zieht immer auch eine Veranderung der klimatischen Verhaltnisse (Luftfeuchte, -
bewegungen, und Temperaturen) nach sich. Aufgrund der siedlungsgepragten Strukturen im
und um das Plangebiet (vorhandene bauliche Anlagen) sowie der grundsatzlichen Reduzie-
rung an Versiegelungsflachen durch das Bauvorhaben sind keine Verschlechterungen der
mikroklimatischen und lufthygienischen Situationen zu erwarten.

Aus diesem Grund sind die anlagenbedingten Beeintrachtigungen als unerheblich zu werten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplanten allgemeinen und dorflichen Wohngebiete wird es zu einer geringfligigen
Erhdhung der verkehrlichen Nutzung der kunftigen ErschlieRungsstrale kommen. Die gerin-
ge Verkehrszunahme bedingt jedoch nur eine unerhebliche betriebsbedingte Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Klima/Luft.

7.2.5 Schutzgut Biotope und Arten

Baubedingte Beeintrachtigungen
Biotope und Arten

Durch das Bauvorhaben kommt es zum geringen Verlust bzw. zur Umgestaltung von Vege-
tationsflachen bzw. Lebensradume fir Arten, welche noch nicht durch vorhandene Versiege-
lungsflachen gekennzeichnet sind.

Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten, dass nicht unnétig weitere Flachen, auch tem-
porar, in Anspruch genommen werden. Bauarbeiten sind unter Beachtung der einschlagigen
DIN-Vorschriften und nach dem Stand der Technik durchzufiihren. Die Gefahr einer Schadi-
gung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird als gering eingeschatzt. Bei Einhal-
tung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind die Auswirkungen als unerheblich
zu bewerten.
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Auch fir mégliche Baumfallungen trifft dies zu. Allerdings wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechend getroffen, dass mdgliche konkrete Fallungen der vorhande-
nen Baume planerisch vermieden werden. Daher sei an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass innerhalb des Bebauungsplanes die Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal zu beachten ist (vgl. Kapitel 3.5.1).

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Schaffung der Wohngebiete und der o6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache auf Teilbereiche zum Verlust von Biotoptypen, welche als
Baumschulen bzw. Erwerbsgartenbau (gemahte Rasenflache mit Koniferen) ermittelt wurde
sowie zum Waldverlust (Kiefernbestand), welche unter naturschutzfachlicher Sicht als mittel
eingestuft wurden.

Bei den Erwerbsgartenbau (Biotoptyp 11250) handelt es sich um eine Flache von
3.730 m?, wobei auf den betroffenen Flachen auch o6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Geholzstruktur” festgelegt wurden, die zu mindestens den Erhalt der Vegetations-
strukturen bedeuten. Insgesamt handelt es sich dabei um ca. 1.068 m? (Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Gehdlzstruktur® (nordwestlich und westlich)) die festgesetzt sind. Im
Umkehrschluss bedeutet dies, dass der Biotoptyp 11250 insgesamt auf 2.662 m? erheb-
lich, durch bauliche Anlagen bzw. Umstrukturierungen in Ziergarten, beeintrachtigt wird.

Die betroffenen Waldflachen (Kiefernbestand, Biotoptyp 08480), welche sich noérdlich ent-
lang der Geltungsbereichsgrenze an der Bdschungskante erstrecken, werden durch die
Festsetzungen von Baugebieten und Griinflichen auf einer Flache von 816 m? erheblich
beeintrachtigt. Nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) handelt es sich hierbei
um eine Anderung der Waldeigenschaft und zieht ein Verfahren zur Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart gem. § 8 LWaldG nach sich.

Arten
Brutvogel:

Das Gros hiesiger Végel bewohnt insbesondere die Baumhecke und den Kiefernwald ent-
lang der noérdlichen Gebietsgrenze. Erstere ist vor allen fur im Gebusch und bodennah bru-
tende Vdgel von erheblicher lokaler Bedeutung. Durch die Reduzierung des Geltungsberei-
ches, so dass der Grofteil des Kiefernwaldes erhalten bleibt, bleibt auch weitgehend der Le-
bensraum erhalten.

Die im Plangebiet beheimateten Nischenbriter werden durch den vorhabenbedingten Rick-
bau der Gebaude allesamt ihren &rtlichen Lebensraum verlieren.

Fledermause:

Da nicht alle Gebaude von Innen begutachtet werden konnten und viele der gefundenen Ha-
bitatstrukturen nicht oder nur unzureichend einsehbar waren, kann eine Nutzung durch Fle-
dermause trotz fehlender Hinweise nicht ausgeschlossen werden. Demnach kénnten bei
Baumalnahmen genutzte Lebensstatten der Fledermause verloren gehen.
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Zauneidechsen:

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Art durch die Bebauungsplanung besteht nicht.
Es wurden bei den Kartierungen keine Hinweise auf ein Vorkommen der Zauneidechse (La-
certa agilis) gefunden. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Biotope und Arten

Durch die geplanten Nutzungen, welche innerhalb der Baugebiete von allgemeinen und dorf-
lichen Wohngebieten zulassig sind, gehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die im
Plangebiet vorkommenden Biotope und Arten aus.

7.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte Beeintrédchtigungen

Das gewohnte Landschaftsbild wird in der Regel wahrend der Bauzeit durch Baustellenein-
richtungen, Materiallagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Allerdings ist in die-
sem Fall das Landschaftsbild nicht wirklich beeintrachtigt, da es sich tUberwiegend um einen
Gebaudeabriss innerhalb der Siedlungsstrukturen handelt, und darauf neue Wohnnutzungen
errichtet werden. Die Einschrankungen bleiben zwar wahrend der Bauzeit dennoch beste-
hen, beeintrachtigen diese jedoch nur temporar das Landschaftsbild. Erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Landschaftsbild sind demnach nicht gegeben.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die neu zu errichtenden Nutzungs-
strukturen nicht beeintrachtigt. Dauerhafte optische Veranderungen gehen ublicherweise von
Neuversiegelungen aus. Ferner werden innerhalb des Geltungsbereiches 3.276 m? weniger
Boden erheblich beeintrachtigt als der Bestand es aktuell vorgibt.

Des Weiteren wird durch die festgelegten Grinflachen der Naturhaushalt sowie das Land-
schaftsbild verbessert und gestarkt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu
erwarten.

Auch der vorhandene Baumbestand wird zu mindestens durch die getroffenen Festsetzun-
gen (Baugrenzen) nicht zwingend beeintrachtigt, so dass das Landschaftsbild an diesem Be-
reich nicht wesentlich erheblich beeintrachtigt wird. Demnach ist bei der konkreten Ausfiih-
rungsplanung die Baumschutzsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal zu beachten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Vorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
beflrchten.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen, da aktuelle keine Boden- und Baudenk-
male bekannt sind.
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Anlagenbedingte Beeintrdchtigungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen, da aktuelle keine Boden- und Baudenk-
male bekannt sind.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Es bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen, da aktuelle keine Boden- und Baudenk-
male bekannt sind.

7.2.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Eine Prognose uber die Risiken fur menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt, wie zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen Bau-
leitplanung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unfalle und
Katstrophen nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Voraussetzung
Uberwiegend fir Wohnnutzungen zu schaffen, kann von keinem Risiko fiir die menschliche
Gesundheit ausgegangen werden. Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich zu beachten. Diese Grundsatze erfillt
der Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier".

Durch die geplanten Wohnnutzungen kénnen keine Risiken auf die Umwelt erkannt werden,
da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches Uber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
zu bewaltigen sind, erfillt werden.

Auch die Belange des kulturellen Erbes werden durch die vorgesehene Planung nicht beein-
trachtigt, da weder Bau- noch Bodendenkmale innerhalb des Bebauungsplanes bekannt
sind.

7.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinflissen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die 0.g. einzelnen Schutzguter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male beein-
flussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fir den Naturhaus-
halt ein komplexes Wirkungsgefluge darstellen. Dabei kdnnen durch Versiegelungen Bdden
und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensrdume beeintrachtigt werden, aber
auch der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildungs-
rate werden durch die Versiegelung beeintrachtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mogliche Uberbauun-
gen das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden. Dies ist hier jedoch
nicht der Fall. Denn der Bestand weist eine hdhere Versiegelung auf als die Planung beab-
sichtigt. Insgesamt erfolgt durch die Planung eine Verbesserung des Naturhaushaltes.

Darlber hinaus kédnnen mdégliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitat durch Immis-
sionen beeintrachtigt werden. Demnach sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
grundsatzlich zu wahren. Hier kdnnen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch
und dem Schutzgut Klima und Luft stattfinden. Unter Berlcksichtigung des Planungszieles
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und durch die Festsetzungen kénnen die nachteiligen Auswirkungen ersetzt und ausgegli-
chen werden.

7.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandsituation, insbesondere
das Gewerbegebiet bestehen bleibt. Ob die vorhandene Nutzung des Entsorgungsbetriebes
weiter bestehen bleibt, kann jedoch nicht mit genauer Sicherheit gesagt werden. Demzufolge
koénnte auch eine Brachflache entstehen. Bei Nichtdurchfliihrung kann daher ggf. davon aus-
gegangen werden, dass die betroffene Flache nicht weiter genutzt wird.

Uberdies kdnnte das Plangebiet nicht die gewiinschte und stadtebauliche Entwicklung erfah-
ren, welche die Gemeinde Nuthe-Urstromtal sich zukunftig vorstellt (Schaffung von notwen-
digen Wohnraum).

74 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmaoglichkeit, bzw. ein anderer Standort fur weiteren Wohnraum
kommt nicht Betracht. Die Umnutzung der bestehenden Gewerbegebietsflache in Wohnen
kommt grundsatzlich dem Naturhaushalt zu Gute. Durch das Vorhaben erfolgt eine Verbes-
serung fur Natur und Landschaft, indem nicht in den Auf3enbereich hineingeplant werden.

Insgesamt werden Flachen Uberplant, welche Uberwiegend anthropogen bereits genutzt
werden.

8. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten
(abiotischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefige in dem betroffenen
Landschaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erflllt, wenn die Be-
eintrachtigung erheblich ist. FUr erhebliche Beeintrachtigungen missen Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen erfolgen.

Fur die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen jedes
Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und der Umfang
von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen und evtl. Ausgleichsabgaben ermittelt.
Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung unterlassen und unvermeidbare Beein-
trachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefuhrt wer-
den, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist aus-
zugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Land-
schaft anderen Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den
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Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs.
3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berick-
sichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den
§ 9 BauGB, beispielsweise als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich. Des Weiteren
kann zur Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs- und ArtenschutzmafRnahmen
ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher ei-
nes Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

8.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wahrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (§§ 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wahrend der Planungs-
phase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich unterlas-
sen werden:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M1

Reduzierung des Versiegelungsgrad mit der Festlegung der GRZ von 0,4 fir die allgemeinen
und dorflichen Wohngebiete sowie Festlegung von 6ffentlichen Grinflachen, hier insbeson-
dere Geholzstrukturen und Parkanlage (sparsamer und schonender Umgang mit dem Grund
und Boden).

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M2

Festlegung der Baugrenzen (Uberbaubare Grundstlcksflachen), so dass der vorhandene
Baumbestand nicht hineinragt und eine Fallung demnach nicht grundsatzlich notwendig ist.

8.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind wahrend der Bauzeit und im Zu-
sammenhang der Umsetzung des Bauvorhabens zu berticksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M3

Vermeidung von Kontaminationen durch
e Sorgféaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen,
e Ordnungsgemalle Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen,

¢ Ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate durch regel-
maRige Wartung.
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Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M4
Materiallagerungen sind auf kleinstmoglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmafnahme V/M5

Auflockerung der durch die Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste Boden-
bearbeitung.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahme V/M6

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der Bauord-
nung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und einer
Verwertung bzw. ordnungsgemalfien Entsorgung zuzufthren.

Dies trifft auch auf notwendige Abrissarbeiten zu.

8.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und MinderungsmaBnahme

Keine.

8.4  Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und MinderungsmafRnahme

Fur den Verlust der Waldstrukturen, hier auch die im Gutachten genannten Baumhecke geht
eine aktuell hohe Attraktivitat fir Vogel verloren, daher werden entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Anlage einer 5 m breiten Hecke festgesetzt. Diese Hecke erstreckt
sich auf der o6ffentlichen Grunflache ,Parkanlage“ und dem allgemeinen Wohngebiet ,\WA 1°.
Hierfur sollten nur standortheimische beerentragende, dornige Straucher gepflanzt werden.
Eine derart strukturierte Hecke wirde nistenden Vdgeln einen gewissen Schutz vor wohn-
siedlungstypischen Haustieren/Beutegreifern bieten.

Gebaudeabrisse sind ganzjahrig 6kologisch zu begleiten. Die Aufgabe dieser dkologischen
Baubegleitung (OBB) besteht darin, Hinweise zum vorsichtigen Abtragen von Geb&udeteilen
zu geben, die bisher nicht einsehbaren bzw. aktuell durch Fledermause und Brutvogel nutz-
baren Bereiche auf aktuellen Besatz zu Uberprifen und eventuell vorkommende Fledermau-
se zu bergen.

Nachweislich genutzte Lebensstatten, die durch den Abriss der Gebaude verloren gehen,
sind durch die Hangung von Fledermaus- und Vogelkasten in einem Verhaltnis von 1:1 bei
Brutvogelniststatten und einem Verhaltnis von 2:1 bei Fledermausquartieren auszugleichen.
Das Ausmal der Ersatzmalinahmen ergibt sich aus der Anzahl der schlussendlich gefunde-
nen Lebensstatten und ist mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Vor Beginn der Bauphase ist eine Kontrolle nach den aktuellen Methodenstandards auf Nes-
ter der hugelbauenden Waldameisen durchzufihren. Notwendige Ersatzmaflnahmen sind
mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Ein entsprechender Hinweis ist auf die Planzeichnung zu vermerken.
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8.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte

In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im
vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, zusammengefasst:

Tab 7.:Zusammenstellung der erheblichen Konflikte

Konflikt- | Art der Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und
Nr. Beeintrichtigung Intensitit

Schutzgut Biotope

KB1 Bau- und anlagen- | Uberplanung von Erwerbsgartenbau | 2.662 m? | Dauerhaft
bedingte  Auswir- und erheb-
kung lich

KB2 Bau- und anlagen- | Umwandlung von Wald in eine 816 m? Dauerhaft
bedingte  Auswir- | andere Nutzungsart und erheb-
kung lich

8.6  MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
8.6.1 Vorgezogene Kompensationsmafnahmen

Keine.

8.6.2 AusgleichsmalRhahmen

Schutzgut Biotope

Erwerbsgartenbau, Biotoptyp 11250:

Durch die Umsetzung von Wohngebieten und der Erschliefungsstraien werden Vegetati-
onsstrukturen von ca. 2.662 m? erheblich beeintrachtigt.

Dem stehen durch die Verbesserung der Bodenfunktionen EntsiegelungsmalRnahmen von
ca. 3.276 m? innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07
~WVohnen Am Waldquartier* gegenuber. Nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung im Land Brandenburg (HVE) sind zwar Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiege-
lung vorrangig durch EntsiegelungsmalRnahmen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen, jedoch be-
reitet der Bebauungsplan keine ,Neuversiegelungen® vor, so dass diese Malnhahmen mit den
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotope, hier fir die Biotoptyp 11250 her-
angezogen werden soll.

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich, nach-
vollziehbar und effektiv handhabbar gestalten. Sie richtet sich vor allem an die fir die Ein-
griffsregelung zustandigen Behoérden, Planungstrager und Planungsburos. Sie sind als Emp-
fehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert, wobei begrindete Abweichungen
von den dargestellten Arbeitshilfen méglich bleiben.

Unter Beachtung des § 15 BNatSchG soll demnach vorrangig gepruft werden, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch Mallnahmen zur Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wie-
dervernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemalinahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, er-
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bracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

Dem wird insoweit Rechnung getragen, dass durch die Anrechnung der 0.g. Entsiegelungs-
flache keine weiteren Flachen beansprucht werden, die aktuell genutzt werden. Des Weite-
ren erfolgt durch die getroffene Festsetzung, dass zwodlf standortheimische Baume (Hoch-
stamm, StU 16-18) innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache, eine na-
turschutzfachliche Aufwertung im Plangebiet, welche zusatzlich eine dauerhafte Aufwertung
des Naturhaushalts sicherstellt.

Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass durch die festgelegte Grundflachenzahl von 0,4
innerhalb der allgemeinen und dorflichen Wohngebiete Flachen fur private Ziergarten ge-
schaffen werden. Unterbericksichtigung der Flachenbilanz fir das Allgemeine Wohngebiet
WA 1 und WA 2 sowie des dorflichen Wohngebietes MDW 1 ergibt sich ein Bepflanzungspo-
tenzial von 5.139 m?, selbst wenn nur ein Drittel dieser Flache beansprucht werden, ergibt
sich eine Fliache von ca. 1.695 m? die eine Aufwertung des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild ermoglicht. Auch die festgesetzten offentlichen Grunflachen, insbesondere die
Parkanlage tragt fur eine Verbesserung des Naturhaushaltes bei. Auch die festgesetzte He-
ckenpflanzung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze fir die Brutvogel ist dem hin-
zuzufagen.

Waldflachen:

Die Kompensationslegung von Eingriffen in Waldbiotope erfolgt waldrechtlich auf der Grund-
lage der Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG.

Der Bebauungsplan soll jedoch nicht forstrechtlich qualifiziert werden. Das konkrete Wald-
umwandlungsverfahren soll dann zum Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Der Landesbetrieb fir Forst Brandenburg hatte mit Schreiben vom 09.07.2024 wahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Behdérden, darauf hingewiesen, dass im Falle einer Genehmi-
gung das Verhaltnis von Eingriff zu Ausgleich/Ersatz regelmafig héher ist als 1:1.

Eine konkrete Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt zum Baugenehmigungsverfah-
ren.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung:

,Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart sind die zum Anlasszeitpunkt
geltenden Vorgaben gem. LWaldG zu beachten. Hierzu ist ein Waldumwandlungsverfahren
bei der unteren Forstbehérde erforderlich. In diesem wird auch der zu erbringende Ausgleich
festgelegt.”

8.7 KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes (Ausgleich)

Wie oben bereits beschrieben, kann mit der Festlegung der Grundflachenzahl von 0,4, der
Festsetzung der offentlichen Grinflache ,Parkanlage” und mit den nachfolgenden Festset-
zungen, eine Aufwertung des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ermdglicht werden:

Innerhalb der o6ffentlichen Straltenverkehrsflache sind insgesamt mindestens 12 standort-
heimische Baume (Hochstamm, StU 16-18) zu pflanzen. Die Bdume sind in einem Abstand
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von mindestens 15 m untereinander zu pflanzen. Fir das Bepflanzen werden die Arten der

Geholzliste Nr. 1 empfohlen:
Spitz-Ahorn

Wild-Apfel

Wild-Birne

Elsbeere

Schwedische Mehlbeere
Winterlinde

Acer platanoides
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus torminalis
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Auf den (im Plan gekennzeichneten) Flachen zum Anpflanzen ist jeweils eine standortheimi-
sche Heckenpflanzung mit einer Pflanzdichte von 6 Pflanzen je Quadratmeter anzulegen.
Fur das Bepflanzen werden die Arten der Gehdlzliste Nr. 2 empfohlen:

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Besen-Ginster
Wild-Apfel
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Sorbus torminalis

Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Malus sylvestris agg.
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Elsbeere

8.8 KompensationsmaRBnahmen auBerhalb des Plangebietes (Ersatz)

Ersatzflachen fur die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gem. LWaldG er-
folgt erst bei der Baugenehmigungsphase.
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8.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Tab 8.: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V — Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M — Minimierung, G-
Nr. Wirkfaktor betroffene Gestaltung, S- SchutzmafRnahmen
Bau-/anlage-/ | Schutzgiiter Eingriff Umfang / Dauer Art MaRnahmenvorschlage Bedarf Erreichen des
betriebsbe- [Eingriffsnummer Anzahl lintensitat/ | ,nq und/oder | Kompensations-
dingt Faktor Nr. Umfang der zZieles
Kompensa-
tion
1 Bau- Biotope Uberplanung von Er- 2.662 m? | Dauerhaft A1 | EntsiegelungsmaBnahme 3.276 m’, ausgeglichen und
fanlagebeding werbsgartenbau,  Bio- und innerhalb des Plangebiets von | 12 gsyme, | ersetzt
t toptyp 11250 erheblich/ 3.276 m’ sowie 12 Baum- Heckpflan-
von der HVE pflanzungen innerhalb der zung
abgewichen festgesetzten  offentlichen |~ 7"
StraRenverkehrsfliche, He- | Z/ergarten
ckenpflanzung, Festsetzung
offentliche Griinflache
»Parkanlage“ und Schaffung
von Ziergarten innerhalb der
Baugebiete
2 Bau- Biotope Umwandlung von Wald 816 m? | Dauerhaft E1 | Erfolgt im Waldumwandlungsverfahren zum
/anlagebeding in eine andere Nut- und Baugenehmigungsverfahren
t zungsart erheblich  /
Ermittlung
erfolgt beim
Waldum-
wandlungs-
verfahren
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9. Zusatzliche Angaben
9.1 Vorgehensweise zur Umweltpriifung

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an die Vorgehensweise unter Berlcksichtigung der Paragrafen zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgltern wurde auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes begrenzt. Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Zunachst wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzguter verbal-argumentativ be-
schrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden aus dem Landschafts-
rahmenplan Teltow-Flaming (tlw.), der digitalen Fachportale des Landkreises Teltow-Flaming
und des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe entnommen. Zudem wurden
Vor-Ort-Besichtigungen herangezogen. Des Weiteren wurden die erstellten faunistischen
Gutachten (Zauneidechsen & Brutvogel, Fledermause) herangezogen

Daten zu den Schutzgebieten, welche sich im Gemeindegebiet befinden, wurden ebenfalls
aus dem Fachportal des Landkreises entnommen.

Die Bewertungen der einzelnen Schutzgiter erfolgten ebenfalls verbal-argumentativ. Dabei
wurden die Ubergeordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen
und —planen berlcksichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die Art,
die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MalRnahmen, die die zu erwartenden Kon-
flikte und damit deren Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren ha-
ben.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gem. Baugesetzbuch sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwa-
chen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentlich erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung vermuten lasst, ist der
Verlust der Biotope durch Uberplanung des Erwerbsgartenbaus (Biotoptyp 11250) und Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behérden. Nach Abschluss des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bauleitplans sollen die Behérden die Gemeinde unterrichten, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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9.3  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Im Bebauungsplan Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier* sollen Baugebiete festge-
setzt werden, die dem Wohnen dienen. Dazu sind allgemeine und doérfliche Wohngebiete
festgesetzt worden. Das neue Wohngebiet soll durch eine in das Plangebiet fuhrende Ver-
kehrsanbindung von der Ruhlsdorfer Stralte erschlossen werden. Hierzu wurde eine 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache festgesetzt. Des Weiteren wurden 6ffentliche Grinflachen fest-
gesetzt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weiteren Wohnraum zu schaffen. In Woltersdorf besteht
neben der Nachfrage an Baugrundstticken fir Einfamilien- und Doppelhauser auch eine gro-
ke Nachfrage an kleineren Grundstlicken und Wohnungen.

Nachfolgend werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nochmals dar-
gestellt:

o Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2),
o Doérfliche Wohngebiete (MDW 1 und MDW 2),

. Grundflachenzahl von 0,4,

o Abweichende Bauweise (Lange der Gebaude fur Einzel- und Doppelhduser 15m
und flr Reihenhauser 30m), offene Bauweise fur MDW 2,

. Vollgeschosse,

o Hohe baulicher Anlage um ca. 10 m,

o Offentliche Griinflachen (Gehdlzstrukturen, Griinverbindung, Parkanlage),

. Offentliche StraRenverkehrsflache,

o Anpflanzungsfestsetzung von Baumen innerhalb der Stralkenverkehrsflache und
Heckenpflanzung.

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen:

Innerhalb des Plangebietes kénnen durch Entsiegelungsmaflinahmen auf einer Flache von
ca. 3.276 m? sowie mit der Festlegung der Grundflachenzahl von 0,4, der Festsetzung der
offentlichen Grinflache ,Parkanlage® und mit nachfolgenden Festsetzungen, eine Aufwer-
tung des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild ermdglicht werden:

Innerhalb der o6ffentlichen Stral’enverkehrsflache sind insgesamt mindestens 12 standort-
heimische Baume (Hochstamm, StU 16-18) zu pflanzen. Die Baume sind in einem Abstand
von mindestens 15 m untereinander zu pflanzen. Fir das Bepflanzen werden die Arten der
Geholzliste Nr. 1 empfohlen:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Elsbeere Sorbus torminalis

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Winterlinde Tilia cordata

Auf den (im Plan gekennzeichneten) Flachen zum Anpflanzen ist jeweils eine standortheimi-
sche Heckenpflanzung mit einer Pflanzdichte von 6 Pflanzen je Quadratmeter anzulegen.
Fir das Bepflanzen werden die Arten der Geholzliste Nr. 2 empfohlen:
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Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea s.l.
Haselnuss Corylus avellana
Besen-Ginster Cytisus scoparius
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina agg.
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Wein-Rose Rosa rubiginosa agg.
Sorbus torminalis Elsbeere

Die Kompensationslegung von Eingriffen in Waldbiotope erfolgt waldrechtlich auf der Grund-
lage der Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG.

Der Bebauungsplan soll jedoch nicht forstrechtlich qualifiziert werden. Das konkrete Wald-
umwandlungsverfahren soll dann zum Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Der Landesbetrieb flr Forst Brandenburg hatte mit Schreiben vom 09.07.2024 wahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, darauf hingewiesen, dass im Falle einer Genehmi-
gung das Verhaltnis von Eingriff zu Ausgleich/Ersatz regelmaRig hoher ist als 1:1.

Eine konkrete Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt zum Baugenehmigungsverfah-
ren.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf der Planzeichnung:

L,Bei der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart sind die zum Anlasszeitpunkt
geltenden Vorgaben gem. LWaldG zu beachten. Hierzu ist ein Waldumwandlungsverfahren
bei der unteren Forstbehérde erforderlich. In diesem wird auch der zu erbringende Ausgleich
festgelegt.”

Fir den Artenschutz ergeben sich fur die konkrete Ausfuhrungsplanung und Umsetzung des
Vorhabens folgende weitergehende Hinweise:

~Gebdudeabrisse sind ganzjahrig bkologisch zu begleiten. Die Aufgabe dieser ékologischen
Baubegleitung (OBB) besteht darin, Hinweise zum vorsichtigen Abtragen von Gebé&udeteilen
zu geben, die bisher nicht einsehbaren bzw. aktuell durch Flederm&use und Brutvégel nutz-
baren Bereiche auf aktuellen Besatz zu liberpriifen und eventuell vorkommende Flederméu-
se zu bergen.

Nachweislich genutzte Lebensstétten, die durch den Abriss der Gebdude verloren gehen,
sind durch die Hdngung von Fledermaus- und Vogelkésten in einem Verhéltnis von 1:1 bei
Brutvogelniststétten und einem Verhéltnis von 2:1 bei Fledermausquartieren auszugleichen.
Das Ausmal3 der ErsatzmalBnahmen ergibt sich aus der Anzahl der schlussendlich gefunde-
nen Lebensstétten und ist mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vor Beginn der Bauphase ist eine Kontrolle nach den aktuellen Methodenstandards auf Nes-
ter der hiigelbauenden Waldameisen durchzufiihren. Notwendige ErsatzmalBnahmen sind
mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.“
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IV. wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
9.4  Stadtplanerische Auswirkung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulich negativen
Auswirkungen erwartet. Vielmehr werden durch die Umstrukturierung des vorhandenen Ge-
werbegebietes in allgemeine und dorfliche Wohngebiete dem notwendigen Wohnraumbedarf
nachgekommen sowie der Schaffung einer neuen Nutzungsstruktur Rechnung getragen, die
der Wohnnutzung im ndheren Umfeld entspricht. Durch die Umnutzung des Gewerbegebie-
tes wird eine Abrundung des Siedlungsgebietes in Form von Wohnen erreicht. Damit handelt
es sich um eine Arrondierung an den Randern von bebauten Ortsteilen. Dartiber hinaus blei-
ben die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und Ortsbild wird
nicht beeintrachtigt.

9.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Durch die Planung des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier®
wird das Schutzgut Biotope infolge des Verlusts von Vegetationsflachen erheblich beein-
trachtigt.

Diese Beeintrachtigungen werden durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes gemindert,
ausgeglichen und ersetzt.

Die Kompensationslegung von Eingriffen in Waldbiotope erfolgt waldrechtlich auf der Grund-
lage der Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG.

Der Bebauungsplan soll jedoch nicht forstrechtlich qualifiziert werden. Das konkrete Wald-
umwandlungsverfahren soll dann zum Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Fir den Verlust der Waldstrukturen, hier auch die im Gutachten genannten Baumhecke geht
eine aktuell hohe Attraktivitat fir Vogel verloren, daher werden entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze eine Anlage einer 5 m breiten Hecke festgesetzt. Diese Hecke erstreckt
sich auf der 6ffentlichen Grianflache ,Parkanlage® und dem allgemeinen Wohngebiet ,WA 1.
Hierfur sollten nur standortheimische beerentragende, dornige Straucher gepflanzt werden.
Eine derart strukturierte Hecke wirde nistenden Vodgeln einen gewissen Schutz vor wohn-
siedlungstypischen Haustieren/Beutegreifern bieten.

9.6 Soziale Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden weitere Bedurfnisse des Menschen,
wie der Erholungsfunktion, wie Riickzugsraume innerhalb des Wohnens, Zuganglichkeit von
offentlicher Parkanlagen und zum nérdlich angrenzenden Erholungswald.

Soziale Auswirkungen sind nicht zu erwarten, auch nicht auf Bezug der sozialen Infrastruk-
tur.

Denn mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(vgl. Kap. 3.2) sollen auch teilweise flachenhafte Darstellung als Gemeinbedarfsflachen mit
einem signifikanten Flachenbedarf planerisch gesichert werden. Dies dient dazu, um die Be-
deutung der Daseinsvorsorge, welche die Gemeinde nachkommen muss, Rechnung zu tra-
gen. Des Weiteren gibt es flnf Kindertageseinrichtungen in der Gemeinde, welche sich in
den Ortsteilen Hennickendorf, Zilichendorf, Janickendorf, Stlilpe und Woltersdorf verteilen.
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Zudem existieren zwei Grundschulen mit jeweils einem Hort. Durch den stetigen Zuwachs
neuer Einwohner bleibt der Bestand von Kitas und Schulen gesichert.

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass durch die Schaffung des neuen Wohnraums
innerhalb des Bebauungsplans kein notwendiger Bedarf iber den vorhandenen Bestand der
sozialen Infrastruktur hinausgeht.

9.7 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben.

9.8  Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird eine ErschlieBungsstrale geplant. Damit ist die
ErschlieBung der kiinftigen Baugrundstlicke gesichert. Eine Beeintrachtigung auf Gemeinde-
, Land- und BundesstralRen sind nicht zu erwarten. Insgesamt ist zwar mit einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens durch neue Einwohner zu rechnen, jedoch ist dieser aufgrund zulassi-
ger Bauweisen und moglichen Baugrundstlcke nicht von erheblicher Bedeutung.
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V. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal hat in ihrer Sitzung am 13.06.2023
die Aufstellung des Bebauungsplanes Woltersdorf Nr. 07 ,Wohnen Am Waldquartier® be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.06.2023 im Amtsblatt Nr. 9 flr die Ge-
meinde Nuthe-Urstromtal ortstiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 09.04.2024 bestehend aus der Planzeich-
nung, den textlichen Festsetzungen sowie eines Informationsblattes zu den Zielen und Zwe-
cken der Planung, hat in der Zeit vom 10.06.2024 bis 12.07.2024 wahrend folgenden Dienst-
zeiten oOffentlich ausgelegen:

montags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr
donnerstags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 17.00 Uhr

freitags von 8.00 — 12.00 Uhr

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
31.05.2024 im Amtsblatt Nr. 11 der Gemeinde Nuthe-Urstromtal ortsiblich bekannt gemacht
worden. Erganzend wurden die Unterlagen zur offentlichen Auslegung in das Internet einge-
stellt.

Beteiligung der Offentlichkeit
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 01.10.2024 bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht, hat in der Zeit vom
bis . . wahrend folgenden Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen:

montags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 18.00 Uhr
donnerstags von 8.00 — 12.00 und 13.00 — 17.00 Uhr

freitags von 8.00 — 12.00 Uhr

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
_ «_ . im Amtsblatt Nr. __ der Gemeinde Nuthe-Urstromtal ortstblich bekannt gemacht
worden. Erganzend wurden die Unterlagen zur &ffentlichen Auslegung in das Internet einge-
stellt.
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Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolg-
te mit dem Schreiben vom 07.06.2024. Die Behorden und Trager offentlicher Belange konn-
ten bis zum 12.07.2024 ihre Stellungnahmen an die Gemeinde Nuthe-Urstromtal einreichen.

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange des Entwurfs
Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolg-

te mit dem Schreiben vom . Die Behorden und Trager offentlicher Belange
konnten bis zum ihre Stellungnahmen an die Gemeinde Nuthe-Urstromtal
einreichen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzungam __ . . die Abwagung der vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstige Trager offentlicher
Belange geprift, den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wurde am __ . . als Satzung ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Der Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sindam __ . . gem. § 10
Abs. 3 BauGB ortslblich im amtlichen Verkindigungsblatt fir die Gemeinde Nuthe-
Urstromtal bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
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B. Rechtsgrundlage / Quellenverzeichnis
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 19 Abs. 5 des Gesetzes vom 05. Marz 2024
(GVBI. 1/24 , [Nr. 9]) .

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 Bundesgesetzblatt IS. 1274, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03. Juli 2014 (BGBI. IS. 2024 | Nr. 225).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Juli 2024 (BGBI. | S.
225).

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15. De-
zember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am 1.
Februar 2008.

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802).
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Bezzel, E. (1993): Kompendium der Vogel Mitteleuropas. Passeres. Aula Wiesbaden

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie; kodifizierte Fas-
sung)

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (2017): Fachinformationssystem. Quel-
le: http://www.geo.brandenburg.de. [Zugriff am 23.09.2024].
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Ryslavy, T., M. Jurke, H. u. W. Madlow (2019): Rote Liste und Liste der Brutvdgel des
Landes Brandenburg. Naturschutz u. Landschaftspflege in Brandenburg. Beilage zu Heft 4,
2019

Landkreis Teltow-Flaming (2009): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-
Flaming. Text und Karten Schutzgutbezogen.

Natur + Text (2023): Artenschutzfachliche Begutachtung von Gebauden und Baumen inner-
halb des Bebauungsplanes ,Ruhlsdorfer Strae“ in 15569 Woltersdorf. Faunistisches Gut-
achten.

IDAS Planungsgesellschaft mbH (2023): Brutvogel-Vorkommen im B.Plangebiet Nr. 07
~Wohnen Am Waldquartier* OT Woltersdorf.
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Gutachten zum Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis).
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