Hinweis zur Grenzdarstellung:

Die Darstellung der Flurstucksgrenzen basiert auf
dem amtlichen Katasternachweis und erfolgte auf
der Grundlage ortlich vorgefundener Grenzzeichen
und Berechnungen von Grenzpunkten anhand des
Katasterzahlennachweises.

——

23

19

Stha

Planzeichen

Art der baulichen Mutrung

WA Allgemsrie Wohngetwets 1§ & BauNVD

]

- Mall der baulhen Mutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BaulB)
Mut zungzsthablone

Grundflichenzahl IGRZ] Geschofifiachenzahl 1GFZ]

Latl der Vallgeschouis

HBauwelse Dachform / Cachneigung

1. Bauweise, dberbaubare Grundstlcksfliche
1§ 9 Abs. | Nr. 2 BaulB!

Baugrenze 1§ 23 Abs 3 BaulVD

of fene Bauweine

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Verkehrstiachen (§ 9 Abs 7 Nr 11 BauGBI
o] strabemverkehrstichen
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far dis Mafnahmen rum Schutz, rur Pfiege und zur Entwickiung

Verfahrensvermerke fiir einen Bebauungsplan

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 29.03.2001. Der Beschiu® wurde

ortsiiblich bekannt W/,@“\;mﬁ -L“.i?
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2. Die fir die Raumordnung und Candesplanung zustandige Behorde

ist mit Schreiben vom 04042001 und die Regionale
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming" mit Schreiben vom
17.05.2001 beteiligt worden. S

r

smqf’w;. B (‘L(

Nuthe-Urstromtal, /7 ¢ =dwe

....'R :
3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde in der Zéft vom 07.06.2001
bis zum 09.07.2001 durchgefiht worden. Der BeschiuB ist
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

wurde darauf verwiesen ), 4 % -.:-u-_-&\ prifung
gemal Umweltvertragliciikeitsgesatz"durchgefiihrt wjrd
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4. Die Gemeindevertretunghat ‘agy 2 03.2002 Entwurf des
Bebauungsplanes beschiossen; die Begrindung gebilligt und
beschlossen, die offentliche Auslegung und die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange zufihren. Die Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung i der Beteiligung der Trager
Sffentlicher Belange ist grtsi olg

frageft dffentiicher Belange sind mit
"!=:-: einer Stellungnahme

Zeit vom 25.04.2002 bis zum 27.05.2002 ausgelegen. Die
affentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser
Zeit Gelegenheit Waund Erérterung gegeben wird,
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ortstblich bekannt .
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

s, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Te ie der Begnindung wurde nach
der Abwagung geandert. Mit BeschiuB vom 15.10.2002 der
Gemeindevertretung wurde der gednderte Entwurf beschlossen.
Gleichzeitig wurde die emeute dffentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB beschlossen. Die Planunteriagen haben in
der Zeit vom 24.03.2003 bis zum 28.04.2003 ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend dieser

Zeit Gelegenheit zur A und Erérterung gegeben wird,
ortstiblich bekannt gerr u\,»\
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gepriift, es wurde keine AbWEGGH

Mitteilung Uber das Abw is.
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10. Die verwendete
Liegenschaftskatasters und.,
baulichen Anlagen sowie
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
geometrisch einwandfrei, Die Ubertragbarkeit dg
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Luckenwaide, 40,06, £003 (5%&%% bestellter Ve

+ enthdlt den' Inhalt des

st die planungsrelevanten

. Wege und Platze vollstandig
ile

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnuifig: (Feit"
und dem Text (Teil B) wurde am ¢ ¢ ““© >  vyon der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschiuf der Gemeindevertretung vom_¢ ¢ 2003
gebilligt.
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12. Die Satzung des B-Planes , bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ......._....der

Nuthe-Urstromtal, (Siegel) Birgermeister

13. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat keine Veretzung von
Rechtsvorschriften geitend gemacht. Mit Verfigung der hoheren

Verwaltungsbehorde vom ................ wird das bestatigt.
Nuthe-Urstromtal, (Siegel) Blirgermeister

14. Die Satzung des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tei ird hiermit au igt.
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15. Die korrekte Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wird hiermit
bestatigt. Die ortsbliche Bekanntmachung des
Satzungbeschiusses sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfoigte
Qs 15.06. G0 ¢ . In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangel der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Eréschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
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Die Satzung ist am 0. 56 2990, _in Kraft getreten.
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Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Frankenfbrde 02 ,,An der Kerrheide“

Gemeinde Nuthe-Urstromtal
Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 27.08.1957 (BGBI. |, . 2141),
Berichtigung vom 16.01.1888 (BGBL. |, S. 137) zuletzt gedndert durch die Verordnung zur Ersetzung von Zinssatzen vom 05.04.2002
(BGBI. 15, 1250)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. A der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 BauGB L V. m. § 1 Abs. 3 BauNVO)

In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugebiet werden die nach
§4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankatellen ausgeschliossen,

2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 16 — 20 BauNVO)

21 Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfidachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer GeschoBfidchenzahl (GFZ) von 0.5
als Hochstma@ festgeselzt.
Die Geschossigkeit wird auf maximal zwei Vollgeschosse fesigesetzt, wobei das zweile Voligescholl ausschiieBlich im
Dachgeschol festgesetzt wird.

2.2 Die Oberkantefertigfubboden (OKFF) Erdgeschof ist bis zu max. 1,00 m Uber dem Hohenfestpunit mit der Hohenangabe
von 51,18 DHHN 92 zulassig.

2.3 Die Traufhdhe ist bis zu 4,00 m Gber Oberkantefertigfuboden (OKFF) Erdgeschol zullissig.
2.4 Drempel sind bis 0,75 m Oberkantefertigfu boden (OKFF) Obergeschol zuldssig.
3.  Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Fir das Aligemeine Wohngebiet wird eine offene Bauwelse fesigesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4. Steliplitze, Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGE L V. m. § 12 und 23 BauNVO)

Die Emichtung von Dberdachten Stellplatzen und Garagen auf den nicht
(berbaubaren Grundstiicksfiachen ist ausnahmswelse bis auf 5 m an die Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachform/Dachneigung (§ 89 Abs. 1 BbgBO)

Die Dacher der Wohngebéude sind nur als Sattel- und Walmdach mit 42° - 48° zulisssig.
2 Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Ziffer § BbgBO)

Einfriedungen jeglicher Art (auch Hecken) zwischen der Verkehrefldiche und dem dieser Seite zugewandten
Bauhauptkdrper (Vorgarten) sind unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzungen
1.  Anpfianzen von Biéumen und Stréuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je 200 m® Baugrundstiicksfiiche sind ein Baum und 4 Straucher der Pllanzenliste zu pflanzen
2 Fischenbefestigungen auf den Wohngrundstucken

Fidchenbefestigungen sind in wasserdurchlissiger Bauweise oder bedingt wasserdurchidssiger Bauweise herzustellen.
Bodenversiegelnde, ganzfiichig verarbeitete Materialien aus Beton, Asphalt eder Kunstsloff sind unzulédssig.

Pllanzenliste
Hochstdmme
Corylus colurna Baum-Hasel

Carrirei* Apfel-Dom
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilla cordata Winter-Linde
Malus domestica Apfel
Pyrus communis Bime
Prunus domestica Pllaume
Prunus avium SURkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Straucher
Corylus avellana Haselnuf
Cornus sanguiniea Roter Hartriegel
Viburnum opolus Gemelner Schneeball
Crataegus monogyna Ehmdﬂww_dﬁdwn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes Johannisbeere
Ribes uva crispa Stachelbeeren
Rubus fruticosus Brombeere

Nachrichtliche Ubemahme gemif § 9 Abs. 8§ BauGB

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen im Sinne einer ordnungsbehdrdiichen Verordnung
zum Schutz der Kriegsstitten vomn 16.09.1993 (GVBI Il 8. 641) I. V. mil einer ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Bestimmung
eines riumiich umgrenzten Gebietes im Landkrels Tellow-Faming zur Kriegsstatle (Amtsblatt fir den Landkreis Teltow-Flaming
v. 21.06.1994).

Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Bebauungsplan Frankenférde 02
»An der Kerrheide"

Stand: 26.06.2003
MaRstab: 1 : 500

Dipl.-Ing. Architekt
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