Rechtsgrundilagen

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.
[ Nr. 39).

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Marz 2004 (GVBI. |
S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. | Nr. 28).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBI. I S. 95).

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), vom 20. April 2004 (GVBI. | S.137), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI. | S.175)

Textliche Festsetzungen (mit Normcharakter)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten nicht zulassig. (§ 8 Abs. 3 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO)

1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen nur zuldssig, wenn diese dem Direktverkauf

von Produkten von im Plangebiet gelegenen Gewerbebetriebes dienen und in ihrer
VerkaufsflachengroéRe der Betriebsflache des zugeordneten Betriebs untergeordnet sind. (§ 8
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Geb&audeoberkante durch
erforderliche technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen um bis zu 3 m
zulassig. Werbeanlagen sind keine technischen Aufbauten im Sinne dieser Festsetzung. (§ 16
Abs. 6 BauNVO)

2.2 Im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudeoberfliche durch
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 1 m zuladssig. (§ 16 Abs. 6
BauNVO)

Hinweise (informeller Charakter)

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor
der Ausfuhrung von Erdbauarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich, die durch den
Vorhabentrager/Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt
oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grundstuckseigentimer beauftragten
Fachfirma, beigebracht werden kann.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt tiw. unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
"Nuthetal-Beelitzer Sander" (Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Nuthetal-Beelitzer Sander"
vom 10. Februar 1999, GVBL.11/99, Nr. 06, S. 115, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 17. Januar
2012, GVBL.II/12, Nr. 03) an. Die LSG-Grenze wird informativ in der Planzeichnung dargestellt.

angrenzender B-Plan

Der Bebauungsplan Hennickendorf Nr. 04 "Gewerbegebiet Pegasus-Park", veréffentlicht und damit in
Kraft getreten am 25.03.2011, grenzt an das Plangebiet an bzw. durchlauft es teilweise als
festgesetzte StralRenverkehrsflache. Die Geltungsbereichsgrenze des Planes Nr. 04 wird informativ in
der Planzeichnung dargestellt. Die im Plan Nr. 05 dargestellte StralRenverkehrsflache, entspricht der in
Plan Nr. 04 festgesetzten Stralenverkehrsflache im entsprechenden Teilbereich.

Kriegsstitte

Das Vorhabengebiet befindet sich auf dem Gebiet einer ehemaligen Kriegsstatte im Sinne der
ordnungsbehordlichen Verordnung zum Schutz von Kriegsstatten vom 16. September 1993 (GVBI. Il S.
641) in Verbindung mit der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Bestimmung eines raumlich
umgrenzten Gebietes im Landkreis Teltow-Flaming zur Kriegsstatte (Amtsblatt fir den Landkreis
Teltow-Flaming vom 21. Juni 1994). Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdarbeiten Gebeine von
Kriegstoten des II. Weltkrieges zu Tage treten, die ihre letzte Ruhestatte in nicht bekannt gewordenen
Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden konnten. Bei Gebeinfunden ist die
Arbeit sofort zu unterbrechen, die Polizei ist zu informieren. Wenn es sich um Gebeine von Kriegstoten
handelt, wird die zustandige ortliche Ordnungsbehdrde benachrichtigt, die dann die weiteren
Veranlassungen zu treffen hat. Die Fundstelle ist zu sichern. Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher
Art zu entfernen, die der Identifizierung der Toten dienen kdnnen. Die FortfUhrung der Arbeiten ist erst
nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

Wald

Der Bebauungsplan ermoglicht eine Inanspruchnahme von Waldflichen im Sinne des
Landeswaldgesetzes (Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. |
S. 137), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBI. | S. 175). Wald darf
nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd
umgewandelt werden. Der Genehmigung steht gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan
nach § 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfir
erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen festgesetzt sind.

Die erforderliche Kompensation erfolgt in Form einer standortgerechten Erstaufforstung aufRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der Ausgleich kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden, sondern wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleich fir die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe erfolgt aufl3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Er kann damit nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden,
sondern wird Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert. Als Ausgleich ist eine Bewirtschaftung von
Grlnland zur Sicherung einer extensiven Nutzung vorgesehen.

besonderer Artenschutz

Die in der artenschutzrechtlichen Prifung herausgearbeiteten artspezifischen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen fur die dort benannten Boden- und Freibriter und die Zauneidechse, kénnen
aufgrund einer fehlenden Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sie werden
ebenfalls per staddtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt. Vorgesehen sind folgende Regelungen:

Zur Vermeidung von Stérungen der Brutzeit der potenziell relevanten Boden- und Freibriter (Vogel) ist
die Baufeldfreimachung nicht zwischen Marz und August vorzunehmen. Sollte Baufeldberdumungen in
dieser Zeit vorgenommen werden mussen, sind diese Flachen vor Baubeginn durch einen faunistisch
geschulten Fachgutachter zu kontrollieren und freigeben zu lassen.

Zur Vermeidung von Anwanderungen der Zauneidechse ist das Baufeld spatestens bis zum 15. Marz
2013 durch im Boden eingelassene, dichte Schutzzaune zu schitzen.

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind flir neu zu errichtete Beleuchtungen nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen mit geringem Leuchtkegel zu verwenden. Da fur eine textliche
Festsetzung die Rechtsgrundlage fehlt, wird diese Regelung verbindlich in einem stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

Planzeichnung

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ... den
Bebauungsplan gemall § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den

Die Burgermeisterin

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
und dem Text, wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
........................ erteilt.

Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den

Die Burgermeisterin

GRZ 0,6
OK 73 m (iNHN

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststungen von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 und
Abs. 4 BauGB iV.m. § 10 der Hauptsatzung am ....................... durch
Aushang in den Bekanntmachungskasten ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen §214 f. BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Ab. 5 KV Brandenburg hingewiesen worden. Die
Satzung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am .............ccce...... in
Kraft getreten.

Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den

Die Burgermeisterin

A

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

Luckenwalde, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Zeichnerische Festsetzungen (mit Normcharakter)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE

Gewerbegebiet (i.S.d. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
21 GRZ0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

5> OK15m Oberkante baulicher Anlagen in Meter als Héchstmald Gber Normalhdéhennull
" GNHN  (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 =memmmw Bgugrenze

4. Sonstige Planzeichen

41 mmm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

zeichnerisch Hinweise (informeller Charakter)

Stralkenverkehrsflache (aus der Festsetzung des B-Plans Hennickendorf Nr. 04
"Gewerbegebiet Pegasus-Park", verdffentlicht am 25.03.2011)

5.1

59 EEEEEm Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan Hennickendorf Nr. 04 "Gewerbegebiet
' Pegasus-Park", veréffentlicht am 25.03.2011

Grenze Landschaftsschutzgebiet "Nuthetal-Beelitzer Sander" (Verordnung Gber

53 Hmmmmm das Landschaftsschutzgebiet "Nuthetal-Beelitzer Sander” vom 10. Februar 1999,

' GVBL.II/99, Nr. 06, S. 115, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 17. Januar
2012, GVBLI1/12, Nr. 03)
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Lage des Plangebietes - Ausschnitt aus der TK 25 (M 1:10.000)

Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Bebauungsplan Hennickendorf Nr. 05
“"Erweiterung Gewerbegebiet Pegasus-Park"
Entwurfsstand: 18.02.2013

Mafstab: 1: 1.000 (im Original, DIN A1)
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