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1. Einfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal hat auf ihrer Sit-
zung am 29.08.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 01 ,Erdbeer-
straBe® fUr den Ortsteil Janickendorf aufzustellen.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeich-
nung im MalBstab 1:1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Fldche von
31,12 ha. Er erstreckt sich auf Flurstiicke bzw. Teilflurstiicke der Flur 3
der Gemarkung Janickendorf.

Das Plangebiet wird nordlich durch einen Bahndamm, 6stlich durch die ,Er-
dbeerstra3e™ und den ,Flughorst®, slUdiich durch die ,Alte HauptstraBe®
und westlich durch den ,Gottower Weg" sowie landwirtschaftliche Nutzfla-
chen begrenzt.

Die Abgrenzung wurde so gewdhlt, dass die unter 1.2 aufgefiihrten stadte-
baulichen Missstande bzw. Schwierigkeiten um die vorhandenen landwirt-
schaftlichen und gewerblichen Betriebe |6sbar sind. Dabei wurden beson-
ders die zu erwartenden Immissionen beriicksichtigt.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufsteliung

Durch die Aufstellung des o.g. Bauleitplanverfahrens sollen die im Plange-
biet vorhandenen gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit den umla-
gernden landwirtschaftlichen Produktionsstandorten in ihrem Bestand gesi-
chert werden,

Stadtebauliche Probleme ergeben sich aus der vorhandenen Immissionssi-
tuation der angrenzenden gemischten Baugebiete bzw. aus den zu erwar-
tenden Immissionen in Verbindung mit den Erweiterungsinteressen von
Gewerbe und Landwirtschaft.

Ein weiterer Konflikt zeigt sich in der Gebietsausweisung des Fldchennut-
zungsplans. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist es, eine sinnvolle stad-
tebauliche Entwickiung und Ordnung herbeizufiihren. Insbesondere die
weitraumige Ausweisung ndrdlich des gewachsenen Ortskerns von Jani-
ckendorf als Flache fir die Landwirtschaft entspricht nicht den tatséchli-
chen bzw. angestrebten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches. An-
gemessene Erweiterungsmaoglichkeiten der anséssigen Betriebe waren oh-
ne einen ordnenden Bebauungsplan schwer realisierbar. Zudem existieren
Tierhaltungsbetriebe und Handelsunternehmen der Lebensmittelindustrie
bzw. Produktionsstatten flr Backwaren in unmittelbarer Nachbarschaft.

BAUKONZEPT
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Wechselwirkungen zwischen diesen Nutzungsansprichen kénnen nur Uber
konkrete Festsetzungen eines Bebauungsplanverfahrens geldst werden.

Zweifelsfrei ist die historische Dorflage innerhalb des Geltungsbereiches,
bestehend aus typisch brandenburgischen Vier-Seiten-Hofanlagen, nicht
mehr einem Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO zuzuordnen. Aufgabe des
Bebauungsplans wird es auch sein, unter Berlicksichtigung des baurechtli-
chen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme die vorhandenen Wohn-
bebauungen und kleinen Gewebebetriebe vor Immissionen zu schitzen,
ohne das Bestehen bzw. die Entwicklung der Landwirtschafisbetriebe un-
zumutbar einzuschréanken.

1.3 Abwiagungsverfahren

Gegenstand der gemeindlichen Bebauungsplanung ist eine mehrstufige Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehorden, Tréger offentlicher
Belange und Nachbargemeinden.

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB bzw. 4
Abs. 1 BauGB galt es, die wesentlichen Ziele, Zwecke und die voraussich-
tlichen Auswirkungen der Planung sowie sich wesentlich unterscheidende
L.ésungen flr die Entwicklung des Plangebietes mitzuteilen,

In Auswertung der eingegangen Stellungnahmen wurden neben den vor-
getragenen abwagungserheblichen Belangen auch die Hinweise zum Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung in den 1. Entwurf eingear-
beitet.

Spannungen ergaben sich aus der vorhandenen Immissionssituation in der
gewachsenen Gemengelage zwischen den verschiedenen Gewerbe- bzw,
Landwirtschafsbetrieben untereinander als auch mit den angrenzenden
Wohnnutzungen sowie aus den in Verbindung mit Erweiterungsabsichten
der verschiedenen Gewerbe- bzw. Landwirtschafsbetriebe kiinftig zu er-
wartenden Immissionswirkungen.

Trotz unterschiedlicher Abstimmungen mit Betroffenen, Anliegern und
Fachbehorden war eine einfache Losung des angeflhrten Konfliktes nicht
abzuleiten.

Aus den Ergebnissen der Umweltprifung, insbesondere bei der Gesamtbe-
trachtung der ermittelten Geruchsimmissionswerte, zeigte sich, dass an
den relevanten Wohngrundstliicken an der Alten HauptstraBe eine deutliche
Uberschreitung des Immissionswertes der Brandenburgischen Geruchsim-
missions~Richtlinie von 0,1 fliir Wohn- und Mischgebiete besteht.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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Ebenso wurde am Backwarenbetrieb eine Uberschreitung des Immissions-
wertes flir Gewerbe- und Industriegebiete von 0,15 durch die Immissionen
umliegender Tierhaltungsbetriebe nachgewiesen.

Auf der Suche nach Mdglichkeiten, einerseits den Erweiterungsabsichten
der o0.g. Betriebe Rechnung zu tragen und andererseits die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Umfeld der
Anlagen zu gewadhrleisten, wurden durch die Gemeinde emitentenbezogene
Immissionsgrenzwerte festgesetzt.

Allerdings enthéalt weder das Immissionsschutzrecht noch das Baurecht ei-
ne gesetzliche Regelung flir diese getroffenen Festsetzungen. Auch die ak-
tuelle Rechtsprechung bietet hier keine klaren Lésungsvorgaben.

Die formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB offenbarte, dass der 1. Entwurf des Bebauungsplans die Konflikt-
bewaltigung und Verhinderung schadlicher Umwelteinwirkungen auf rele-
vante schutzwliirdige Nutzungen nicht rechtssicher bewadltigen kann. Die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist damit in Frage gestelit,

Die Ergebnisse der Umweltprifung erméglichen den zustandigen Uberwa-
chungs- und Genehmigungsbehérden erstmals eine zusammenhingende
Beurteilung der Gemengelagensituation im Plangebiet. Demnach kann ein-
geschétzt werden, in welchem MaB Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte zu Belastigungen flr die Allgemeinheit und die Nachbarschaft flih-
ren, die erheblich und somit als schadliche Umwelteinwirkung zu klassifi-
zieren sind.

Einwendungen von Blrgern innerhalb der offentlichen Auslegungen bezie-
hen sich lUberwiegend auf bestehende Geruchsbeldstigungen der Tierhal-
tungsanlagen. Forderungen nach einer Ausgliederung dieser Betriebe kann
der Bebauungsplan grundséatzlich nicht erfllen, weil diese materiell vor-
handen sind und damit dem Bestandsschutz unterliegen.

Forderungen zur Verbesserung der Ablufttechnik und Gillelagerung der
Schweinezuchtanlage flieBen unmittelbar in die Fortschreibung des Um-
weltberichtes ein. Die Genehmigung von Erweiterungen kann nur an Aufla-
gen gebunden werden, die zu einer Reduzierung der Geruchsimmissionen
fGhren. Dabei dirfen gemeindliche Festsetzungen der Entscheidung von
Fachbehdérden auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen und Normen
sowie der aktuellen Rechtssprechung nicht vorgreifen.

Um den mit der Bauleitplanung verfolgten Zielen der konkreten Verbesse-
rung bestehender Missstande nachzukommen, wurde der Entwurf unter
Berlcksichtigung der eingegangenen Hinweise, Forderungen und Einwen-
dungen grundlegend liberarbeitet.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ,ErdbeerstraBe" ist nach wie vor
die Sicherung einer angemessenen Betriebserweiterung fir alle bestands-
geschiitzten ansdssigen Unternehmen. Eine schrittweise Verbesserung der
bestehenden Konfliktsituation ist durch etwaige Festsetzungen des Be-
bauungsplanes jedoch nur bedingt mdglich.

Dem Verbesserungsgebot des § 1 Abs. 5 BauGB folgend, werden innerhalb
der Umweltprifung unterschiedliche dem Stand der Technik entsprechende
MafBinahmen der Geruchsminderung geprift und bewertet.

Der 2. Entwurf (Stand 28.11.2008) zeigt zwar unterschiedliche Minde-
rungsmabBnahmen der bestehenden Geruchsituation auf, jedoch unterliegt
die Realisierung sowie die Feinsteuerung letztlich dem jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren auf der Vollzugsebene, dazu gehort auch die abschlieBende
Beurteilung der Emissionen/Immissionen sowie die Bewertung der Zumut-
barkeit dieser Auswirkungen beispielweise durch Gerlche.

Trotz langjahriger Abstimmungen zwischen Gemeinde, Fachbehdrden, Tier-
haltungsbetrieben und Béackerei sowie den widerkehrender Beschwerden
betroffener Blrger ist eine tatséchliche Minderung der bestehenden Situa-
tion kurzfristig nicht absehbar.

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll nun der Schutz gesunder Wohn-
und Lebensverhédltnisse durch spezielle immissionsmindernde textliche
Festsetzungen der Gemeinde in einem 3. Entwurf abgesichert werden. Die-
se beinhalten entsprechend den Empfehlungen des Umweltherichtes die
Abdeckung vorhandener Gullebehdlter im SO Tier 2. Weiterhin soll auch im
Bereich des Reiterhofes im MI 2 die Geruchssituation aktiv verbessert wer-
den. Die Belange der Biirger sollen damit stérker bericksichtigt werden.
Weiterhin wurden die sich aus der Behdrdenbeteiligung ergebenden Ande-
rungen eingearbeitet.

2. Ausgangssituation
2.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Planungsraum unterliegt dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
(FNP)} der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (Genehmigung vom 24.09.1998,
wirksam am 12.11.1998), unter Beriicksichtigung der 1. Anderung - Ge-
nehmigt am 03.03.2006, wirksam am 13.04.2006).

Ein grofBer Teil des Geltungsbereiches ist als Fldche fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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Hier vorhandene Tierhaltungshetriebe unterliegen dem Bestandsschutz mit
geringen Erweiterungsmoglichkeiten gemaB § 35 BauGB (Bauen im AuB3en-
bereich unter Berlcksichtigung geltender Immissionsgesetzgebungen).

Gemischte Baugebiete beschranken sich ausschlieBlich auf den sidlichen
Geltungsbereich und sind weitestgehend dem gewachsenen Ortskern zu-
zuordnen.

Die Gewerblichen Baugebiete an der &stlichen Grenze des Geltungsberei-
ches mit vorhandenen Produktionsstatten flir Backwaren stellen die Ge-
meinde vor das Problem einer an die schutzbedirftige Wohnnutzung he-
rangerlckten Gewerbenutzung. Auch in Verbindung mit den benachbarten
Tierhaltungsbetrieben sind die Erweiterungsmoglichkeiten derzeit sehr be-
grenzt,

Die norddstliche Gebietsausweisung als gewerbliches Baugebiet hingegen
entspricht nicht der gegenwartigen Nutzung durch einen Landwirtschafts-
betrieb und erzeugt unter Berilicksichtigung der Gesamtfldchenbilanz unndé-
tige Anspriche an die gemeindliche Flachennutzungsplanung.

Der nordliche Geltungsbereich schlieBt mit einer Flache flir Wald unmittel-
bar sidlich des Bahndamms ab.

Die betroffene Flache wurde mit einbezogen, um eventuell auftretende
Immissionen angrenzender Nutzungen und die damit verbundenen Auswir-
kungen auf den Vegetationsbestand beurteilen zu kénnen.

Zusatzlich sind innerhalb der Umweltprifung die mdglichen Einflisse auf
die unmittelbar an der ErdbeerstraBe vorhandenen Fldchen fliir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft zu
prifen.

2.2 Bebauung und Nutzung

Die Gemischten Baugebiete hefinden sich Uberwiegend im Angerbereich
des historischen Ortskerns. Ein- bis zweigeschossige Wohnbauten, ehemals
als béuerliche oder gartenbauliche Hofstellen genutzt, pragen das StraBen-
bild an der Alten HauptstraBe und dienen heute fast ausschlieBlich dem
Wohnen. Landwirtschaftliche Betriebe sind innerhalb dieser Gebietsauswei-
sung nicht mehr vorhanden, und derzeit besteht keine begriindete Annah-
me, dass sich solche wieder ansiedeln. Folgerichtig ist eine Einschatzung
als Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO nicht vertretbar, zumal eine
bauerliche Nutzung im Hinblick auf die zu erwartende Gesamtsituation der
Immissionswirkungen nicht den planerischen Zielsetzungen der Gemeinde
entspricht.

BAUKONZEPT ¢ |
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH  Hrsnls
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Die ansdssigen Gewerbetreibenden, z.B. eine Pferdepension/Reiterhof, eine
Schank- und Speisewirtschaft, ein Autohaus etc., ergénzen die Wohnnut-
zung als nicht stérendes Gewerbe. Sie bilden gleichzeitig die Grundiage fir
wirtschaftliche Entwickiungsperspektiven der Ortslage Janickendorf.

Relevant fUr kiinftige Flachenausweisungen ist, ausgehend von den ge-
mischten Baugebieten ein Gewerbetrieb als Fuhr- und Lagerungsunter-
nehmen mit relativ groBen Raumansprichen. Zu betrachten ist dabei das
Flurstlick 166 innerhalb des Geltungsbereiches. Die Lagerung von Baustof-
fen und die derzeit finf Sattelzlige bis 40 t dominieren diesen Bereich. Der
Widerspruch zwischen ausgewiesener und tatsichlicher Nutzung ist durch
stddtebauliche OrdnungsmaBnahmen zu beseitigen.

Die Flachen flr die Landwirtschaft sind durch Wirtschaftsstellen eines vor-
maligen LPG-Standortes geprdgt. Ein groBer Teil der landwirtschaftlichen
Zweckbauten wird heute durch zwei landwirtschaftliche Nachfolgebetriebe
mit Intensivtierhaltung genutzt.

Die verbleibenden baulichen Anlagen dienen der Lagerung, Verarbeitung
und Vermarktung landwirtschaftlicher und géartnerischer Produkte.

Noérdlich der Gemischten Baugebiete sind die Flachen kleinrdumig struktu-
riert und werden als private Grinflachen genutzt.

Die Nutzung als Ackerland oder Griinland beschrankt sich auf den nord-
westlichen Geltungsbereich und ist innerhalb einer Flachenbilanz der tat-
sachlichen Nutzungen als untergeordnet zu bewerten.

2.3 ErschlieBung

Ortliche HauptverkehrsstraBen veriaufen im Siden (,Alte HauptstraBe"),
im Westen (,Gottower Weg") und im Osten (,ErdbeerstraBe™ u. ,Flug-
horst™). Sie bilden die Grenze des Geltungsbereiches und erschlieBen die
anliegenden Flurstlcke.

Der Gottower Weg durchzieht den Planungsraum als 6ffentlicher Verkehrs-
raum und dient insbesondere dem Zulieferverkehr sowie den landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen zur Umgehung des Angerbereiches der Ortslage
Janickendorf. Zudem erschlieBt er, ausgehend von der Alten HauptstraBe,
die rlckwartigen Grundstiicke und Grundstlicksteile, Zusatzlich bilden die
Flurstiicke 176/2, 180/2, 181/2, 184/2 und 185/2 eine o&ffentliche Ver-
kehrsflache zur ErschlieBung der Anlieger.

Die im Flachennutzungspian als gewerbliche Baugebiete ausgewiesenen
Bereiche sind, ausgehend von der ErdbeerstraBe, (ber einen geeigneten
StraBenanschluss an das &ffentliche Wegenetz angebunden.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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Problematisch ist die Nutzung dieser ErschlieBung sowoh! durch den sid-
lich gelegenen Landwirt als auch durch die B&ckerei. Eine klare Nutzungs-
trennung ist hier nicht konsequent moéglich. Auch im Rahmen von Erweite-
rungsabsichten beider Anlieger ist zuklnftig eine gemeinsame Nutzung
zumindest abschnittsweise nicht auszuschlieBen. Eine offentliche Benut-
zung ist allerdings nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und unterschiedlichen Abstimmungen
mit den von der Planung betroffenen Betrieben wurde deutlich, dass Anla-
gen des Ruhenden Verkehrs insbesondere aber Stellflachen fir den Liefer-
verkehr der Backerei nicht ausreichend vorhanden sind.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

In der Planzeichnung ist erkennbar, dass sich ein Feuerwehrgerdtehaus an
der Alten HauptstraBe 39 befindet.

Die Museums-Scheune soll unter der Schirmherrschaft des Heimat- und
Geschichtsvereins Nuthe-Urstromtal e.V. der Offentlichkeit Gegensténde
und Schriftstiicke bauerlichen Lebens verschiedener Generationen der Ge-
meinde zugénglich machen, aber auch durch unterschiedliche Veranstal-
tungen zu einem Mittelpunkt des offentlichen Lebens reifen.

Ausstellungen sind sowohl im Gebaude als auch auf den noérdlich angren-
zenden Freifléachen geplant.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches wird mit zahlreichen Me-
dienleitungen abgesichert.

Es sind Anlagen der Wasserver- und Abwasserentsorgung, der Elektrover-
sorgung, der Versorgung mit Multimediadiensten und Telekommunikation
sowie Gasversorgungsleitungen vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die NUWAB GmbH. Der Leitungsbe-
stand an Wasserversorgungsanlagen ist zu berlcksichtigen.

FUr die Gemischten Baugebiete besteht ein zentrales Schmutzwasserent-
sorgungssystem. Die Entsorgung des Abwassers der landwirtschaftlichen
und gewerblichen Betriebe erfolgt Uiberwiegend dezentral.

Offentliche Regenentwisserungssysteme sind nach derzeitigem Kenn-
tnisstand nicht vorhanden.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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Die Abfallentsorgung wird durch den Abfallzweckverband Brandenburg
SUd wahrgenommen. Die Hinweise des Merkblatts ,Hinweisblatt Planungs-
vorhaben” vom 04.01.2006 sind zu beachten.

Die Loschwasserversorgung der landwirtschaftlichen und gewerblichen
Betriebe wird Uber betriebseigene Léschwasserbrunnen abgesichert. Die
erforderliche Loschwasserversorgung von 192 m?3 je Brandfall ist damit
gewahrleistet.

2.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Janickendorf ist naturraumlich dem Baruther Tal als Teil des Baruther Urs-
tromtals zuzuordnen. Der 3-5 km breite Landschaftsraum bildet den S{d-
rand der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen und schlieBt an
die Luckenwalder Heide an.

Eine detaillierte Beschreibung des Ausgangszustandes einschlieBlich der
Umweltmerkmale des Gebietes und des derzeitigen Umweltzustandes wird
nach den Anforderungen des BauGB im Umweltbericht dargestellt.

Nach dem gegenwdartigen Kenntnisstand sind im Altlastenkataster des
Landkreises Teltow-Flaming keine Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
fiachen im Plangebiet registriert.

Der historische Ortskern ist Teil des ,Mittelalterlichen Dorfkerns Janicken-
dorf" als ortsfestes Bodendenkmal. Die Darstellung wurde nachrichtlich
in die Planzeichnung bernommen.

Nationale und europédische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben
und deren Auswirkungen nicht betroffen.

Der Bebauungsplan berlhrt drei Flachen, die Wald im Sinne des § 2 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg sind (Anlage 1, Nr. 1 bis 3). In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich im nérdlichen Teil eine zumeist aus
Kiefern gebildete Flache von 1,49 ha (Gemarkung Jéanickendorf, Flur 3,
Flurstlicke 156 und 157). AuBerhalb des Plangebietes sind 6stlich des
Friedhofes eine zumeist aus Kiefern bestehende 1,37 ha groBe Flache und
eine nordostlich angrenzende Pappelfldche, GréBe ca. 1,10 ha, zu beach-
ten.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone
bzw. in einem Uberschwemmungsgebiet. Das Trinkwasservorbehaltsge-
biet ,Janickendorf" berlhrt geringfligig den Geltungsbhereich des Be-
bauungsplans. Wechselwirkungen mit den geplanten Gebietsausweisungen
sind nicht zu erwarten. Erdaufschlisse, bei denen Grundwasser erschlos-
sen oder die Schutzfunktion der Grundwasserlberdeckung vermindert
wird, sowie Grundwasserentnahmen sind auszuschlieBen.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenrburg GmbH
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2.7 Eigentumsverhdltnisse

Mit dem Bebauungsplan Nr. 01 Janickendorf ,ErdbeerstraBe® sind Uberwie-
gend private Belange bzw. die der anséssigen landwirtschaftlichen und ge-
werblichen Betriebe betroffen. Der vorliegende Bebauungsplan enthalt die
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung. Jeder der Eigentiimer und
Nutzungsberechtigten der betroffenen Grundstlcke innerhalb des Ge-
ltungsbereiches ist bei der baulichen oder sonstigen Nutzung dieses
Grundsticks an die Einzelregelungen der Satzung gebunden. Allerdings
bleiben die privatrechtlichen Eigentumsverhéltnisse vom Bebauungsplan
unberlhrt.

3. Planungsbindungen
3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir das Gebiet in der Ortslage Janickendorf mit den angrenzenden gewerb-
lich genutzten Bereichen zwischen den StraBen ,Alte HauptstraBe", ,Flug-
horst®, ,ErdbeerstraBBe™, ,Gottower Weg" sowie noérdlich des ,Gottower
Weg" wurde der Bebauungsplan Janickendorf Nr. 01 ,ErdbeerstraBe™ ge-
maB § 1 Absatz 3 und § 2 Absatz 1 BauGB am 29.08.2006 durch die Ge-
meindevertretung aufgestellt.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Bauleitpldne unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundeslander gebunden, (bergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen. Fir das Land Brandenburg ist das
Brandenburgische Landesplanungsgesetz zu nennen. Zu dem legt das Ge-
meinsame Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg die wesentli-
chen Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest,
Bauleitplane unterliegen den Zielen der Raumordnung. Dabei sind die ein-
zelnen Bundesidnder gebunden, (bergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Mit dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15. Mai2009 liegen Ziele als sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung vor. Flir die Gemeinde Nuthe-
Urstromtal wurde keine zentralértliche Funktion festgelegt. Nach der Fest-
legungskarte 1 des LEP B-B sind flir den Geltungsbereich des o. g. B-
Planes keine flachenbezogenen Festlegungen getroffen worden. Die Ent-
wicklung von Siedlungsfldchen soll in Nicht-Zentralen Orten gem. Ziel 4.5
Abs. 1 Punkt 3 gesteuert werden.

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01 - Janickendorf ,Erdbeerstrafe” 12

Gem. Ziel 4.2 LEP B-B sollen neue Siedlungsflachen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anschlieBen. Daher stehen der Planung auch kinftig keine
Ziele der Raumordnung entgegen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der'FIéchennutzungspian (FNP) der Gemeinde Nuthe-Urstromtal regelt die
Grundziige der rdumlichen Planung auch flr die Ortslage Jénickendorf. Die
konkreten Planungsziele der Gemeinde fiir den in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Geltungsbereich lassen sich allerdings im vorliegenden Fall
nicht aus dem FNP entwickeln. Die generalisierenden Gebietsausweisungen
fassen sich nicht mit den konkreten Planungszielen flir den o©0.g. Be-
bauungsplan vereinbaren, ohne die Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans zu berthren.

Insbesondere die Erweiterung von gewerblichen Baugebieten oder Sonder-
baugebieten auf der Grundlage der jetzigen Gebietsausweisungen in Ver-
bindung mit der vorhandenen Immissionssituation der angrenzenden Ge-
mischten Bauflache wurde das Entwicklungsgebot nach § 214 Absatz 2
BauGB verletzen.

Aus diesem Grund wurde der Bebauungsplan gemaf3 § 8 Absatz 3 BauGB
im Parallelverfahren mit der 4. Anderung des Flichennutzungsplans
aufgestellt. Hier sind Grundséatze fir die Entwicklung des Bebauungsplans
aus dem FNP verankert.

Die mit der 4. Anderung des FNP verfolgten Ziele lassen sich direkt auf den
B-Plan {bertragen.

3.4 Landschaftsplanung

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Nuthe-Urstromtal wurde
der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft einschiie3lich der Ent-
wicklungsziele von Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Ausgehend vom MaBnahmekatalog fir Janickendorf lassen sich folgende
Ziele flr den Natur- und Landschaftsraum innerhalb des Geltungsbereiches
ableiten:

o Eingrinung und Immissionsschutz an Stall- und Gewerbeanlagen
o Ergdnzung der innerdrtlichen und wegebegieitenden Alleepflanzung
o weitgehender Erhalt von Obstgehdlzen bei Neubebauung

o Entwickiung des Feuchtbiotops am Friedhof und Sukzession der
Randzonen

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH
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3.5 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

FUr den Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans bestehen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine sonstigen stadtebaulichen Fachplanungen. Auch
fir angrenzende Gebiete der Ortslage Jénickendorf bzw. des AuBenberei-
ches liegen keine weiteren Bebauungspléne bzw. Aufstellungsbeschilsse
vor..

3.6 Fachplanungen

Im Rahmen einer értlichen Abstimmung am 15.09.2006 sowie zahlreichen
Diskussionen mit den von der Aufstellung des Bebauungsplans betroffenen
Betrieben konnten wichtige Aspekte, planerische Vorgaben und viele De-
tails zusammengetragen werden, die nicht als Planungsbindungen zu ver-
stehen, aber fur das Verstandnis des Bebauungsplans unerldsslich sind.

Die vorhandene Badckerei ist ein Handelsunternehmen der Lebensmittel-
industrie. Im Bestand befinden sich drei Produktionslinien zum Backen von
weien Brétchen. Gearbeitet wird im Drei-Schicht-System. Geplant ist die
Erweiterung der Produktionsflachen inklusive einer neuen Anlieferung fir
Mehl und Zusatzstoffe. Zusatzlich sollen bendtigte Sozialrdume errichtet
werden. Weiterhin ist ndrdlich und 6stlich eine Erweiterung der Tiefkihl-
l.agerkapazitdten geplant, ohne jedoch die Kihltechnikaniage zu veréan-
dern.

Die Bdackerei nutzt einen eigenen Brunnen zur Wassergewinnung und
Léschwasserversorgung.

Beurteilungsrelevant flr die vorhandenen und zukinftigen Umweltauswir-
kungen sind Geruchs~ und Schallimmissionen.

Sudlich der Béckerei befindet sich eine Méhrenwaschanlage eines ortli-
chen Agrarbetriebes. In der Saison zwischen Juli und Médrz werden hier
téglich rund 120 t Mdhren aus integriertem und kontrolliertem Gemisean-
bau gewaschen und zum Abtransport vorbereitet.

In weiteren Hallen werden Md&hren sowie Speisekartoffeln gelagert bzw.
abgepackt. Die Kartoffelaufbereitung flr durchschnittlich 2.000 Tonnen pro
Jahr erfolgt zwischen Mitte August und Ende Mai.

Vorgesehen ist die Errichtung einer neuen Waschanlage ohne Kapazitits-
erhdhung. Zur Wassergewinnung dient ein wasserrechtlich genehmigter
Bohrbrunnen.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt Uber eine Pumpstation und Rohrlei-
tungen zum sidlich des vorlaufigen Geltungsbereiches befindlichen Stitz-
punkt des Agrarbetriebes zur weiteren Verwendung.

BAUKONZEPT
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Im nbérdlichen Geltungsbereich liegt das Geldande eines Rinderhaltungsbe-
triebes mit einem Teil der ehemaligen Milchviehanlage, der derzeit als Kal-
beraufzucht mit 220 Kalberplatzen genutzt wird. Die zwei aktiven Stallge-
baude sind als Offenstall mit Auslaufhaltung angelegt.

Ein Gullelager mit drei Einzelbehdltern wird gleichzeitig von der sidlich
angrenzenden Schweineproduktion genutzt,

Beabsichtigt ist nordlich der Kélberanlage die Errichtung einer Biogasanla-
ge mit zwei Anlagenstrecken und einer elekirischen Leistung von 1 MW als
genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG,.

Ein Teil der vorhandenen sldlichen Stallgebaude ist zum Abriss vorgese-
hen.

Innerhalb der Gemischten Baugebiete an der ,Alten Hauptstraf3e®™ 41 wird
eine Pferdepension flr derzeit 15 bis 20 mittelwlchsige Pferde- bzw. Po-
nyrassen betrieben. Die nérdlich angrenzenden Freifléchen werden als Aus-
lauf genutzt. Langfristig ist der Bau einer Reithalle auf dem Flurstick
174/3 geplant. Im Umfeld dieser Tieranlage werden ohne Ber{icksichtigung
der Gbrigen Anlagen bereits jetzt Geruchsimmissionshéufigkeiten erzeugt,
die den geltenden Richtwert flir Mischgebiete erheblich {iberschreiten. Eine
Erhéhung der Tierpldtze wlrde diese Konfliktsituation verschéarfen und ist
deshalb auszuschlieen. Dem Vorsorge- und Verbesserungsgebot des Bau-
gesetzbuches folgend, trifft die Gemeinde dazu textliche Festsetzungen,
die insbesondere fur die Festmistlagerung im Baugebiet Mi 2 eine deutliche
Minderung der Geruchsimmissionen absichern. Die Festsetzung von Tier-
platzen hingegen kann eine solche Minderung nicht gewdhrieisten.

Die Schweineproduktion betreibt einen Tierhaltungsbetrieb mit einer der-
zeit genehmigten Tierplatzkapazitat von 1480 Sauen, 192 Jungsauen und 3
Ebern einstreulos auf Spaltenboden in fiGnf Stallen.

Die anfallende Gulle wird in das Glllelager der Rinderhaltung eingeleitet.
Zusatzlich sind zwei Gullelagerbehélter auf dem nérdlichen Anlagengelénde
geplant.

Ein Teil der vorhandenen sldlichen Stallgebdude sowie eine ungenutzte
Heizleitung sind zum Abriss vorgesehen.

An der Alten HauptstraBe 23 (Flurstick 166} unterliegen im rickwértigen
Bereich rund 90 % der Fldchen einer gewerblichen Nutzung durch ein
Fuhr- und Lagerunternehmen. Die Lagerung von ungebundenen Bau-
stoffen nimmt dabei erheblich Fldche in Anspruch. Zudem wird das Gelande
ausgehend vom Gottower Weg, regeiméBig durch Sattelziige befahren bzw.
als Steliplatz genutzt.

BAUKONZEPT
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4, Planungskonzept
4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stddtebauliche Ordnung gemas
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgeflhrten Planungsleitsdtzen zu gewéhr-
leisten. Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewé&hrleistung einer
stadtebaulichen Ordnung und zur gestalterischen Einflussnahme ist es er-
forderlich, diese Forderungen Uber eine Bebauungsplanung festzuschrei-
ben.

Ziel des o0.g. Bauleitplanverfahrens ist es, die vorhandenen gewerblichen
und landwirtschaftlichen Nutzungen in ihrem Bestand planungsrechtlich zu
sichern sowie angemessene Erweiterungsmdoglichkeiten zu schaffen. In
zwingend o&ffentlichem Interesse stehen die damit verbundenen rund 20
vorhandenen Arbeitspldtze. Die nach 1990 entstandenen Gewerbebetriebe
beschaftigen derzeit zusatzlich ca. 100 Mitarbeiter, wobei durch die beab-
sichtigten Erweiterungen der Backerei weitere 30 bis 40 Arbeitsplatze ent-
stehen werden.

In Anlehnung an (Ubergeordnete Planungsvorgaben werden hier vorhandene
gewerbliche Strukturen an einem geeigneten, verkehrsglnstig gelegenen
und von der Wohnbevélkerung rasch erreichbaren Standort in ihrer Ent-
wicklung gesteuert und gefordert.

Zudem soll eine geplante Biogasanlage mit zwei Anlagenstrecken den be-
reits bestehenden Tierhaltungsbetrieben im Norden des Geltungsbereiches
zugeordnet werden, um die zu erwartenden Immissionen zu bindeln und
erhebliche oder nachhaltige Belastungen der Gemischten Baugebiete der
Ortslage Janickendorf zu vermeiden. Mit der Errichtung der Biogasproduk-
tion ist vorgesehen, Synergien zwischen vorhandener Gebaudesubstanz
und einer neuen Veredelungsanlage fir vor Ort erzeugte landwirtschaftli-
che Produkte zu erzielen. Diesbeziglich ist die Absicht, dass unter be-
triebswirtschaftlichen Gesichtspunkten die landwirtschaftliche Produktions-
flache minimal in Anspruch genommen wird.

Der Standort wurde einer bereits vorhandenen landwirtschaftlichen Anlage
zugeordnet, um negative Beeinflussungen der Ortslage so gering wie mdg-
lich zu haiten.

Insbesondere die Gille- und Festmistanlieferung beschrénkt sich auf den
anlageninternen Verkehr, ohne offentliche Verkehrswege in Anspruch zu
nehmen.

BAUKONZEPT
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Der mit dem Planvorhaben verbundene Entzug bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen ist damit begrlindet, dass der Standort flir die Biogas-
produktion beziiglich der Anforderungen an die Schutzglter Mensch, Tier
und Pflanzen etc. entsprechende Absténde zur angrenzenden Wohnbebau-
ung einhalten muss.

Ein Schwerpunkt des Bauleitplanverfahrens bildet die Lésung der immissi-
onsschutzrechtlichen Konfliktsituationen.

Die Prifung der Erheblichkeit von Bel&stigungen durch Gerliche, Ammoniak
und Schall erfolgt im Rahmen der Umweltprifung. Die Ergebnisse sind dem
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu entnehmen.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, den Beftrieben im Umfeld der vor-
handenen gemischten Baugebieten einer der Nutzung entsprechenden Ge-
bietsausweisung zuzuordnen. In Wechselwirkung mit den Wohnnutzungen
wird dabei geprift, ob und in welchem Umfang Storungen von den vorge-
sehenen oder zu erwartenden Nutzungen méglich sind.

Zu berlcksichtigen ist dabei, dass insbesondere die landwirtschaftlichen
Produktionsstandorte (ber Jahre und Jahrzehnte gewachsene Strukturen
nutzen und gleichzeitig eine wichtige wirtschaftliche Komponente fir Jani-
ckendorf darstelien. Untrennbar damit verbunden ist die bestehende Be-
einflussung beurteilungsrelevanter Wohnhauser in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur landwirtschaftlichen Nutzung durch dorftypische Geriiche und
andere Immissionen.

Innerhalb der zu erstellenden Fachgutachten zur Beurteilung der Immissi-
onssituation sind die Einwirkungen der gegenwaértig betriebenen bestands-
geschitzten Tierhaltungsanlagen in Verbindung mit den Immissionswirkun-
gen der gewerblichen Betriebe mafBgebend.

Erganzend zu den quantitativen Betrachtungen sind in qualitativer Hinsicht
die auBergewdhnlichen Verhdltnisse des Standortes nicht zu vernachlassi-
gen. Nach geltender Rechtssprechung kann eine Uberschreitung der Belas-
tungswerte der GIRL zumutbar sein, wenn die qualitative Beurteilung keine
besonders ldstigen Geruchseinwirkungen ermitteit.’

Die Abwégung darf sich nicht auf die Einhaltung der einschldgigen Immis-
sionswerte begrenzen. Vielmehr sind die Abwé&gungsdirektiven des § 50
BImSchG mafBgebend. Wichtig ist die Prifung des Standortes zur Anord-
nung der emissionstrachtigen Anlagen und Nutzungen zueinander, um Im-
missionen minimieren zu kénnen.

: (vergieiche dazu: U. Kuschnerus, ,Der sachgerechte Bebauungsplan®, 3. Auflage, November 2005,
5. 207, Abschnitt 338 sowie Beschluss des OVG NRW vemn 03.11.2000 - 7 B 1533/00)
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Nach Wertungen des Gesetzgebers ist ein angemessener Interessenaus-
gleich zwischen Emittent und Immissionsbetroffenen zu gewdahrleisten.

Zu beurteilen ist unabhangig von der Durchflthrung etwaig erforderlicher
oder parallel verlaufender (immissionsrechtlicher) Genehmigungsverfahren
eine grobe Abschatzung der Realisierbarkeit von mdglichen Erweiterungen
der vorhandenen Strukturen und baulichen Anlagen.

~Bedeutsam ist hier, dass sich innerhalb der Gemengelage mehrere, insbhe-
sondere landwirtschaftliche Anlagen befinden, welche noch vor 1990 er-
richtet wurden. Diese Anlagen prégen die Situation am Standort maBgeb-
tich. Aber auch die Produktionsstétte der Backwarenherstellung, die aus
einer baurechtlich genehmigten Umnutzung einer ebenfalls vor 1990 er-
richteten Gemdlseverarbeitung und -lagerung hervorging, darf ihrem ge-
nehmigten Zweck nach genutzt werden. Fir die gewerblichen Anlagen be-
steht Bestandsschutz, sie sind materiell legal vorhanden. Ihren Existenzen
ist Rechnung zu tragen. Auf Grund dieser bestehenden, baurechtlich ge-
schuldeten Situation mussen die nunmehr vorhandenen Nutzungen aufei-
nander Racksicht nehmen. Das Gebot der gegenseitigen Rilcksichtnahme in
einer Gemengelage (vorbelasteten Gebieten) fordert nach Abstandsleitlinie
des Landes Brandenburg sowie nach geltender Rechtsprechung die Hin-
nahme der Beschrankung von Nutzungsmdglichkeiten beim Emittenten und
die Duldung hoherer Immissionen bei den betroffenen schutzbedUrftigen
Nutzungen als in unbelasteten Gebieten.

Zwar sind in dem hier extrem gelagerten Ausnahmefall auf Grund der ge-
wachsenen Lage Immissionswert-Uberschreitungen durchaus gerechtfer-
tigt, jedoch allenfalls nur im Umfang bestandsgeschiitzter Immissionen
durch den Ist-Zustand.™

Das Immissionsschutzrecht wirkt hier nicht mit verbindlichen Vorgaben
unmittelbar auf die Bauleitplanung ein. Seine rechtlichen Anforderungen
greifen grundsatzlich zwar auf der Ebene der Anlagenzulassung. Das
schiieBt freilich nicht aus, dass ihn bereits im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen werden muss. Eine Schrankenfunktion erflllt es im
Planungsstadium allerdings nur in eine Richtung. Die Gemeinde darf keinen
Bebauungsptan aufstellen, der nicht vollzugsfahig ist.®

Die Planung muss also sicherstellen, dass keine stddtebaulichen Missstan-
de auftreten bzw. dass alle zumutbaren MaBnahmen des Immissionsschut-
zes ausgereizt wurden.

2Aus:zug der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg, Regionalabteilung Siid, vom
12. Mérz 2007 zum 0.g9. Bebauungsplan
# (BVerwG, Urteil vom 28.02.2002 - 4 CN 5.01 - Auszug)
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4.2 Entwickiung aus dem Fldachennutzungsplan

Die Art der vorhandenen und geplanten baulichen Nutzung entspricht im
Gesamtkonzept nicht dem konzipiertem stadtebaulichen Geflige des wirk-
samen Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Nuthe-Urstromtal®.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal hat deshalb am
24.10.2006 die 4. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich
zwischen den StraBen ,Alte HauptstraBe", ,Flughorst®, ,ErdbeerstraBe",
~Gottower Weg" und teilweise darUber hinaus im Bereich der Rinderpro-
duktion nordlich des ,Gottower Weges" im Parallelverfahren gemaB § 8 Ab-
satz 3 Baugesetzbuch beschlossen.

4 (Genehmigung vom 24.09.1998, unter Beriicksichtigung der 3. Anderung)
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5I
5.1

Planinhalt

Nutzung der Baugrundstiicke

Unter Beachtung des Schutzes und der Entwicklung der natlrlichen Le-
bensgrundlagen werden zur Einbindung der baulichen MaBnahmen in den
Natur- und Landschaftshaushalt folgende Festsetzungen aufgenommen:

1.

Ausgewiesene Mischgebiete (MI 1 bis MI 5) dienen dem Wohnen und
der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Zuldssig sind Wohngebédude, Geschéfts und Blirogebdu-
de, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

. In den ausgewiesenen Mischgebieten (MI 1 bis MI 5) sind Gartenbaube-

triebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nr.
2 BauNVO unzuldssig.

. In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung MI 2 sind gewerb-

lich betriebene Reiterhitfe und Pferdepensionen ausnahmsweise zulgs-
sig.

. Ausgewiesene Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 2) dienen gemiB § 8

BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hduser, Lagerpldtze, Produktionsstatten zur Backwarenproduktion, Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Tankstellen.

. Im Sonstigen Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse SO EB

gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Errichtung und der Betrieb von Bio-
gasanlagen, die Einrichtung der hierzu notwendigen Nebenbauten sowie
deren technische ErschlieBung zuldssig.

. Die Sonstigen Sondergebiete Landwirtschaft (SO Land 1 und SO Land

2) gemdl § 11 Abs. 2 BauNVO dienen der Lagerung, Verarbeitung und
Vermarktung landwirtschaftlicher und gértnerischer Produkte. Zulédssig
sind Landwirtschaftsbetriebe, Betriebstankstelien und Steliflachen fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge und Maschinen flr den Eigenbedarf, La-
gerhauser, Sortierhallen, Vermarktungshallen, Lagerpldtze, Geschéfts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude.

. In den Sonstigen Sondergebieten Tierhaltung (SO Tier 1 und SO Tier 2)

sind gemaB § 11 Abs. 2 BauNVOQO Aniagen zum Halten oder zur Aufzucht
von Tieren zuldssig.

. Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht flr technische

Aufbauten, Schornsteine und Liftungsrohre.

Stand:
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Flr die angefiihrten Baugebiete sind mit dem vorliegenden Entwurf vor-
rangig die bestehenden Gber Jahre gewachsenen Nutzungen festzuschrei-
ben.

Mit der getroffenen Regelung zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit
Hilfe einer Baugrenze soll die Moglichkeit des Heranrlckens an immissions-
trachtige Nutzungen der Gemengelage verhindert werden.

Der nach §§ 34 und 35 BauGB bestehende Entwicklungs- und Beurtei-
lungsspielraum soll nicht durch beschrankende Festsetzungen des Be-
bauungsplans eingeschrankt werden.

Insbesondere in den Mischgebieten (MI) 1 bis 5 ist die bauliche Uberpra-
gung so dicht, dass eine Regelung des MaBes der baulichen Nutzung z.B.
uber die Grundfléache oder die Grundflachenzahl nicht zweckmafig ist. Die-
se hohe Bestandsdichte besteht auch fir die sonstigen Sondergebiete (SO)
Landwirtschaft (SO Land 1 und 2) sowie flr das SO Tierhaltung 2 (SO Tier
2).

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets soll die Nutzung der Fldche neu geordnet wer-
den. Planungsinhalt ist die Festsetzung von Gemischten Baugebieten (§ 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVQO), Gewerbegebieten (§ 8 BauNVO), Sonstigen Sonder-
gebieten (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sowie Flachen flr die Landwirtschaft, fir
Wald, fir Verkehrsflachen, fir Grinflachen, fir den Gemeinbedarf und fur
Versorgungsanlagen. Die genaue Anordnung der Art der baulichen Nutzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Fir die stdlich im Geltungsbereich gelegenen Bebauungen strebt die Ge-
meinde in Anlehnung an die vorhandene Art der Nutzung eine lebendige
Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe an. Beide
Nutzungen sind derzeit quantitativ erkennbar, grundsétzlich solite aber
keiner der angestrebten Nutzungen deutlich Uberwiegen. Dem Gebot der
gegenseitigen Rlcksichthnahme kommt entsprechend eine besondere Be-
deutung zu.

Geprift wurde auch auf Grund des dorflichen Charakters und der vorhan-
denen Immissionssituation die Ausweisung als Dorfgebiet (MD) gem&B § 5
BauNVO. bDie Dorflage und auch der Geltungsbereich weisen zwar mehrere
landwirtschaftliche Betriebe auf, die in den Gemischten Baugebieten vor-
handenen Hofstellen werden allerdings nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt.

BAUKONZEPT
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Hier besteht also eine klare Nutzungstrennung von Voll- und Nebener-
werbsbetrieben der Landwirtschaft (mit gesonderten Gebietsausweisungen)
zur gewerblichen und dem Wohnen dienenden Nutzung.

Der in dieser Gemengelage integrierte Reiterhof wird gewerblich betrieben
und hat keine eigene Futtergrundlage. Auch zukiinftig ist eine dorfliche
Pragung durch die Landwirtschaft in Verbindung mit unmittelbarer Boden-
ertragsnutzung nicht absehbar. Die meisten Hofstellen wurden oder wer-
den zu Wohnzwecken umgestaltet bzw. durch nicht stérendes Kleinstge-
werbe umgenutzt.

Das Baugesetzbuch trifft flUr diese Situation enge Vorgaben. Ein Dorfgebiet
kann die zur Wahrung des Gebietscharakters erforderliche landwirtschaftli-
che Pragung grundsatzlich nur durch einen im Gebiet selbst anséssigen Be-
trieb nach § 201 BauGB erfahren; es genigt nicht, wenn sich ein landwirt-
schaftlicher Betrieb im angrenzenden Innen- oder AuBenbereich auf das
Baugebiet auswirkt. Ist diese Vorraussetzung nicht erfillt, kann eine MD-
Festsetzung die Nichtigkeit des Bebauungsplans erwirken.®

Reiterhdfe als Gewerbebetriebe hingegen sind unter Berlicksichtigung be-
stimmter Vorgaben im Mischgebiet zulassungsfédhig. Planungsabsicht der
Gemeinde ist zudem die Sicherung einer breiten Entwicklung von nicht std-
renden Gewerbebetrieben auch flr friher landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude parallel zur Férderung der Wohnnutzungen an der Alten HauptstraBe
bzw. am Flughorst. Die ,zweite Baureihe" bestehend aus zum Teil unge-
nutzten Scheunen und Stédlien bietet Perspektiven fir die ErschlieBung ge-
werblicher Strukturen.

Die Gemeinde setzt aus diesen 0.g. Grinden und entsprechend der tat-
sdchlichen Nutzung ein Mischgebiet mit nachbarschiitzender Wirkung fest.
Wohnen ist damit ohne wesentliche Stérungen und gesundheitliche Beeint-
rachtigungen mdglich; parallel kénnen nicht wesentlich stérende Gewerbe
auf ithre Duldung vertrauen.

Ein MI-Gebiet liegt nur dann vor, wenn es sich um eine sowohl qualitativ
als auch quantitativ zu verstehende Durchmischung von Wohnen und nicht
wesentlich stérendem Gewerbe handelt. MaBgeblich fiir die Festsetzung
von Mischgebieten ist nach der geltenden Rechtsprechung, dass die An-
siedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben tatséchlich
moglich oder zumindest zu erwarten ist.®

Die ausgewiesenen Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 dienen vordergriindig
der planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen,

* Arbeitshilfe Bebauungsplanung, Land Brandenburg, Juni 2006
Sy, Kuschnerus, ,,Der sachgerechte Bebauungsplan®, 3. Auflage, November 2005, S. 263, Abschnitt 547 u, 547
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Diese bestehenden Nutzungen und auch beabsichtigte Erweiterungsans-
priche einzelner Betriebe unterliegen nach der Art der baulichen Nutzung
ohne Einschrdnkung den Zuldssigkeiten nach § 8 BauNVO.

Fur die der Planzeichnung entnehmbaren sonstigen Sondergebiete geman §
11 Abs. 2 BauNVO wurden mit der gewéhliten Kurzbezeichnung sowie mit
den n&heren Erlduterungen in den einzelnen gebietsspezifischen Festset-
zungen die Art der Nutzung und die damit verbundenen Auswirkungen hin-
reichend beschrieben.

Die Formulierung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen an die vor-
handenen GroBgemengelage sowie die Einschdtzung zu Beldstigungen fUr
die Allgemeinheit und die Nachbarschaft bzw. die Erheblichkeit von Um-
welteinwirkungen einzelner Betriebe werden durch die zustdndigen Uber-
wachungs- und Genehmigungsbehodrden auf der Grundlage der gesetzii-
chen Regelungen und Normen sowie der aktuellen Rechtsprechung im Ein-
zelfall getroffen. Der Planungshoheit der Gemeinde obliegen etwaige Fest-
setzungen nicht.

Auch auf die Festsetzung von Anzahl und Art der Tiere innerhalb der sons-
tigen Sondergebiete Tierhaltung (SO Tier 1 + 2) wird aus den oben ange-
flhrten Grinden verzichtet.

5.1.2Ma#8 der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, das Orts- und Land-
schaftsbild und die vorhandenen Umweltauswirkungen beabsichtigt die
Gemeinde, die Dichte und auch die Hohenentwicklung von baulichen Anla-
gen Uber das MaB der baulichen Nutzung zu beschranken.

Dabei gelten die in § 17 BauNVQ festgelegten gebietsspezifischen Ober-
grenzen in Abhéngigkeit der Art der Nutzung.

Flr die gemischten Baugebiete orientieren sich die Grenzen (planungsrech-
tlich durch die Baugrenze bestimmt) der bebaubaren Grundstlcksteile na-
he am Bestand der baulichen Anfagen, um ein ,Heranrlcken" der Wohnbe-
bauungen an die oben beschriebenen Emittenten zu verhindern.

Der Grund fir diese Ausnahmeregelung ist die Schaffung einer den Ans-
priachen genlgenden ErschlieBung dieser betroffenen Grundstiicke sowie
einer stddtebaulich befriedigenden Bebauungsdichte mit sinnvollen Raum-
kanten, ohne die Nutzer bzw. das Schutzgut Mensch durch externe Um-
welteinwirkungen zu geféhrden.
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Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Energiegewinnung aus Biomasse
(SO EB) sind raumlich differenzierte Regelungen zur Grundflachenzahl er-
forderlich. Diese fUhren zu einer dem Standort angemessenen Bebauungs-
dichte, ohne den Nutzer zu sehr einzuschranken.

Fur das SO EB liegen derzeit keine konkreten Entwicklungsabsichten vor.
Dennoch l&sst sich auf der Grundlage von Erfahrungswerten ein erforderli-
cher Flachenverbrauch ermitteln. Eine durchschnittliche Biogasanlage mit
einem Blockheizkraftwerk, zwei Fermentern und einem Nachgarer sowie
entsprechenden Nebenanlagen benoétigt rund 3.000 m?2 Grundfldche, Fir
die Lagerung von nachwachsenden Rohstoffen kann die Errichtung einer
Siloanlage notwendig werden. Neben der Verwertung von Gille und Fest-
mist werden flir eine Biogasanlage bis 700 kW durchschnittlich 11 t Maissi-
lage bendtigt. Zur Lagerung dieser Inputstoffe ist also eine Silogrundfléache
von rund 1.700 m? notwendig, um den Jahresbedarf von etwa 5.750 m3
Maissilage decken zu kénnen. Weitere 2.300 m?2 sind fir Zuwegungen und
sonstige befestigte Verkehrsflachen usw. einzuplanen. Damit entsteht ein
theoretischer Flachenverbrauch von 7.000 m2, Dies entspricht bei einer
Sondergebietsgrdfe von etwa 14.600 m?2 einer Grundflachenzahl von 0,50
(Festsetzung siehe Planzeichnung Teil A).

Die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen in der Planzeichnung bezie-
hen sich ausschlieBlich auf das flr Brandenburg amtliche Hohenbezugssys-
tem DHHN 92.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicke

Die Ausnutzbarkeit der einzeinen Grundsticke wird durch eine Baugrenze
beschrankt.

Einschrédnkungen zur Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise sind
nicht Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde.

5.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen erfolgt entsprechend den Vor-
gaben von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB auf der Grundlage des zu {iberneh-
menden Bestands. Die Einteilung dieser Verkehrsflachen ist nicht Gegen-
stand des Bauleitplanverfahrens.

Die in der Darstellung der Planzeichnung Teil A erkennbaren 6ffentlichen
Verkehrsflachen beinhalten auch die Nebenflachen wie Grinstreifen, Versi-
ckerungsmulden, Boschungen und StraBenbegleitgriin,
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Mit der Erweiterung der Produktionsfldchen im Bereich des Backers ist zu-
satzlicher LkW-Verkehr Uber die ErschlieBungsstraBe ,Erdbeerstrale” nicht
auszuschlieBen. Die derzeitig vorhandene StraBe mit einer StraBenbreite
von etwa 3,50 m zuzlglich Uberfahrbarer Bankette ermdglicht den Begeg-
nungsverkehr Lkw/Lkw zumindest bei verminderter Geschwindigkeit. Eine
VYerlagerung des Verkehrs (ber andere innerértliche StraBen ist derzeit
nicht vorhersehbar.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung von der allgemeinen ErschlieBung
dienenden 4ffentlichen StraBenverkehrsflachen beabsichtigt die Gemeinde,
den Anschluss der angrenzenden Grundstlicke klar zu regeln. Die Lage der
Zufahrten wurde in der Planzeichnung konkret vorgegeben.

Eigensténdige Parkplatze wurden als Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Insbesondere am Gottower Weg besteht
ein Mangel an Stellplatzen fir Zulieferfahrzeuge und Sattelzlige. Durch die
Umnutzung der Fldchen kénnen vorhandene derzeit ungenutzt versiegelte
Strukturen einer bedarfsgerechten Nutzung zugeflhrt und damit die Ans-
priche des gewerblichen Lieferverkehrs befriedigt werden.

Der in der Planzeichnung Teil A mit dem Planzeichen Nr. 15.5 festgesetzte
Bereich dient dem Geh- und Fahrrecht der anliegenden Grundstlicksnutzer.
Eine entsprechende textliche Festsetzung dient der weitergehenden Konk-
retisierung.

Folgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die Flache V1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher der Grundstlicke des sonstigen Sondergebietes
SO Land 2 und des Gewerbegebietes GE 2 zu belasten.

5.3 Gemeinbedarfsflachen

GemalB § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB hat die Gemeinde die Mdglichkeit, Anla-
gen oder Einrichtungen, die der Wahrnehmung einer o6ffentlichen Aufgabe
oder der Allgemeinheit dienen, als Gemeinbedarf festzusetzen. Etwaiges
privatwirtschaftliches Gewinnstreben tritt dabei hinter die Interessen der
Gemeinde.

Zur Absicherung des Standortes wurden Flachen flir die Feuerwehr und zu-
dem die durch den Heimat- und Geschichtsvereins Nuthe-Urstromtal e.V.
genutzten Flachen und Gebdude als Flachen flir den Gemeinbedarf festge-
setzt.
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5.4 Griinfliachen

Ausgehend von den gemischten Baugebieten an der Alten HauptstraBe un-
terliegen die riickwértigen Flurstiicksteile einer kleinstrukturierten Nutzung
ais Garten, Freiflache und Grinflache mit sehr privatem Charakter.

Entgegen der Ausweisung im wirksamen Flachennutzungsplan wird hier
keine Landwirtschaft im Voll- oder Nebenerwerb betrieben.

Die Grinflache slidgstlich des sonstigen Sondergebietes SO Land 2 schlief3t
ein nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop ein. Als Pufferzone zu die-
sermn Biotop dient die umliegende Ruderalflache dem Naturschutz, d.h. als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft. Hier ist beabsichtigt, die Flache durch Sukzession
als Gehdlzsaum des eingeschlossenen Kleingewédssers zu entwickeln,

Ubergeordnete Planungen und auch der Entwurf des Landschaftsplans der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal fordern die Umwandlung von strukturarmen
Kiefernforsten in naturnahe, artenreiche und kleinflachig strukturierte Kie-
fern-Traubeneichen-Walder. Dieser Ansatz soll flr den nérdlichen Pla-
nungsraum aufgegriffen werden.

Im Sinne eines dkologischen Waldumbaus ist die in der Planzeichnung Teil
A mit C gekennzeichnete eine zumeist aus Kiefern gebildete Flache von
1,49 ha (Gemarkung Janickendorf, Flur 3, Flursticke 156 und 157) durch
flachigen Voranbau von Trauben-Eichen (Quercus petraea) aufzuwerten.
Dabei sind jeweils 50 Pflanzen je 100 m2 in der Qualitat zweijéhrige Eichen
(2/0) mit 30 bis 50 c¢cm SproBlédnge anzupflanzen. Zur Herkunftssicherung
ist ausschlieBlich Pflanzgut enisprechend dem Forstvermehrungsgesetz
(FoVG) vom 22.05.2005 sowie entsprechend den ,Empfehlungen flir fors-
tliches Vermehrungsgut flir das Land Brandenburg"™ vom 01.01.2005 zu
verwenden.

Der Oberbestand aus Kiefern ist in Abhéngigkeit der Standortbedingungen
um 30 bis 40 % der Bestandsgrundfléache zu reduzieren, um ausreichend
Belichtung flr die Eichen zu gewéhrleisten.

Die gesamte Fiache ist mit Wildschutzzaun (H=2,0 m) gegen Verbiss zu
sichern.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Moglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A6 gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Sukzession
als Gehodlzsaum perennierender Kleingewasser zu entwickeln.

2. Die mit B gekennzeichnete Fiache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnahes pe-
rennierender Kleingewadsser zu erhalten.

3. Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch Voranbau
von Trauben-Eichen (Quercus petraea) in der Qualitédt zweijdhriger
Pflanzen mit 30 bis 50 ¢m SprofBlange und in einer Pflanzdichte von
50 Stick je 100 m?2 als naturnaher, artenreicher und kleinflachig
strukturierter Kiefern-Traubeneichen-Wald zu entwickeln.

5.5 Pflanzbindungen

In Anlehnung an das Verursacherprinzip wurden unterschiedliche Grund-
stiicke mit Anpflanzgeboten versehen. Diese Festsetzungen dienen dem
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrédchtigungen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes, inshesondere aber dem Ausgleich von geplanten Boden-
versiegelungen.

Zudem wurden flachige und lineare Pflanzungen so angeordnet, dass be-
stehende oder zu erwartende Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes gemindert bzw. beseitigt werden.

Die ausgewiesenen MaBnahmefldchen sind als Geholzflache mit standortge-
rechten Stréduchern und Baumen als Uberhéiter zu bepflanzen und zu pfle-
gen.

Nach ausreichender Entwicklung und Pflege stellen diese Gehdélz- und
Strauchpflanzungen einen vielseitigen lLebensraum fir zahlreiche Arten-
gruppen (Végel, Amphibien, Reptilien, Insekten, Kleinsduger) dar. Sie die-
nen als Rickzugs- und Schutzraum und bilden eine Pufferzone gegeniiber
den benachbarten Anlagen.
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Als Empfehlung sind dabei folgende Strducher zu nennen:

dtsch./botan. Name Giite Pflanzdichte Anteif in
Gesamtfliache
Eberesche /Sorbus aucuparia HEI 2xV OB 150-200 1je 2,5 m? 5%
Wild-Apfel/Malus sylvestris HEF 2xV CO 150175 1je 2,5 m? 10 %
Weinrose/Rosa rubiginosa STR 2xV C0O 60-100 1je1m? 10 %
Filzrose/Rosa tomentosa STR 2xV €O 60-100 1je1m? 5%
Hunds-Rose/Rosa canina STR 2xV CO 60-100 1je 1 m? 10 %
Gem. Hartriegei/Cornus sanguinea STR 2xV CO 60-100 1je1m? 10 %
Kreuzdorn/ Rhamnus catharticus STR 2xV CO 60-100 1je1m? 5%
Haselnuss/Coryius avellana STR 2xV CO 60-100 1je1m? 10 %
Schwarzdorn/Prunus spinosa STR 2xV CO 60-100 1je1m? 15 %
Weilldorn/Crataegus spec. STR 2xV CO 60-100 1ietm? 20 %

Zur Eingrlnung des Geltungsbereiches sind heimische, standortgerechte
Baume zu verwenden. Als Pflanzabstand sind 8 m zu beriicksichtigen.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Gehélzen genligt den
Okologischen Zielsetzungen der Bauleitplanung vollstandig. Umfang und
Qualitdt der geplanten Pflanzungen wurden unter dem Punkt 1.3 des Text-
teils B festgesetzt. Beschréankende Pflanzlisten wiirden hingegen die priva-
te Gestaltungsfreiheit des Grundstlckseigentiimers gravierend belasten
und wurden entsprechend lediglich als Empfehlung in die Begrindung auf-
genommen.

Die Ausflihrungsplanung zu den AusgleichsmaBnahmen ist der unteren Na-
turschutzbehorde des Landkreises Teltow-Flaming vor Ausfiihrungsbeginn
zur Bestatigung vorzuiegen. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen in-
nerhalb des Geltungshereiches wird im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trages zwischen den jeweiligen Verursachern und der Gemeinde noch vor
Satzungsbeschluss gesichert.

Ubergeordnete Planungen und auch der Entwurf des Landschaftsplans der
Gemeinde Nuthe-Urstromtal fordern den Erhalt von Obstbdumen im Sied-
lungsraum. Gerade die an der Alten HauptstraBe rickwaértig gelegenen pri-
vaten Grinflachen werden durch solche Bdume strukturiert und geprégt.
Resultierend sollte dieser Bestand dauerhaft gesichert werden. Sollten hier
einzelne Baume entfernt werden missen oder sind aus Altergrinden nicht
mehr zu erhalten (Abgang), so sind diese durch einen gleichartigen Ersatz
auszugleichen.

Inshesondere flr die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume, die unter
die Brandenburgische Baumschutzverordnung fallen, regelt sich der Ersatz
nach dieser Verordnung.
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fFolgende Festsetzungen wurden dazu getroffen:

1. Die mit Al bis A5 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt
zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzflache sind 2 Baume der Arten Betula
pendula, Quercus robur, Sorbus aucuparia oder Populus tremula der
Mindestqualitat 16/18, gemessen in 1,0 m Hdhe, 15 Heister der Ar-
ten Sorbus aucuparia, Malus sylvestris der Qualitdt 150/200 sowie 50
Stréucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cor-
nus sanguinea, Rhamnus catharticus, Corylus avellana, Prunus spinosa,
Crataegus spec in der Qualitat 60/100 anzupflanzen,

2. Die in der Planzeichnung Teil A mit D gekennzeichneten insgesamt
40 Pflanzbindungen fir Baume sind mit mittelkronigen Laubbdaumen
der Arten Betula pendula, Quercus robur, Sorbus aucuparia oder Po-
pulus tremula der Mindestqualitat 16/18, gemessen in 1,0 m Hdhe,
zu pflanzen.

5.6 Ausgleichsmafinahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind definiert als ,Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild
oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeint-
rachtigen kénnen.®

Hinsichtlich des o.g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Ein-
griff bewertet. Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer
bisher unbefestigten Grinfldche einen Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand
ist fallweise zu prifen.

Weiterhin sind die Grundsédtze der Eingriffsregelung formuliert: Die Ein-
griffsvermeidung hat Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von
Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz der Eingriffsfolgen.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen.
Unvermeidbare Eingriffe sind auf das notwendige Mall zu minimieren. Ver-
bleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Land-
schaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang
(Kompensationsfaktor) zu ersetzen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind so auszugleichen, dass insbeson-
dere die beeintrachtigten Bodenfunktionen an anderer Stelle aufgewertet
werden,
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FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden sind entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen, die insbesondere durch den jeweiligen Verursa-
cher zu kompensieren sind. Innerhalb des Geltungshereiches besteht ein
Kompensationsdefizit von ca. 2,0 ha aus der Beeintrdchtigung des Schutz-
gutes Boden. GemafB § 12 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sind Versiegeiungen durch Entsiegelung im Verhéltnis 1:1 auszugleichen.

Durch die Gemeinde Nuthe-Urstromtal wurden in Abstimmung mit den je-
weiligen Verursachern unterschiedliche Entsiegelungsméglichkeiten, wie
der Abbruch der ungenutzten versiegelten Flachen an der Bahn nordlich
des Plangebietes geprift. Trotz gréBter Bemithungen konnte diese MalB-
nahme nicht als EntsiegelungsmafBnahme vertraglich gesichert werden. In-
nerhalb des betroffenen Naturraums Mittlere Mark konnten dariber hinaus
keine geeigneten Objekte zur Entsiegelung akquiriert werden. Auch im Er-
gebnis der Behérdenbeteiligung zum 1. Entwurf des Bebauungsplans wur-
den durch die Fachbehorden keine konkreten bzw. realisierbaren MaBnah-
men benannt.

Geman den Ausfihrungen der Vorlaufigen Hinweise der Eingriffsregelung
besteht die vorrangig umzusetzende Anforderung, Neuversiegelungen
durch EntsiegelungsmaBnahmen auszugleichen und damit die Beeintréchti-
gungen des Bodens zu kompensieren.

Ist ein Eingriff allerdings nicht vollstandig ausgleichbar, wie im vorliegen-
den Fall, so hat der Verursacher die zerstérten Werte und Funktionen des
Naturhaushaltes durch KompensationsmaBnahmen geméaB der Tabelle 1
und 2 zu erarbeiten.

Die zu erwartenden Eingriffe sind durch die in der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz als gesonderter Teil der Begriindung benannten Ersatzmal-
nahmen vollstandig kompensierbar. Details sind der Bilanz zu entnehmen.

Flr alle KompensationsmaBnahmen werden die Flachen/Standorte vertrag-
lich oder dinglich gesichert.

5.7 Gestaltungsregelungen

Die Stadte und Gemeinden haben auf Grund der Ermadachtigung, ,0rtliche
Bauvorschriften™ erlassen zu konnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Ge-
staltungspflege tatig zu werden,.

Im vorliegenden Bebauungspian ist die Festlegung von Trauf-, Wand- und
Firsthohen sowie die Ausbildung von Déachern, Farbgebung und Materialien
nicht Gegenstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Nuthe-Urstromtal.
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5.8 Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan sind gemaB § 9 Abs. 5 BauGB Flachen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind, sowie auch Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhr-
denden Stoffen belastet sind, entsprechend zu kennzeichnen.

Nach derzeitiger Sachlage sind solche Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich an der StraBe
zum Bahnhof ein Abfalllager. Das Abfalllager ist bislang nicht gesichert
oder saniert. Eine von dem Abfalllager ausgehende Gefahrenlage fir
schutzbedirftige Gebiete innerhalb des Geltungsbereiches ist nach derzei-
tigem Kenntnisstand auszuschlief3en.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Rahmen der durch § 9 Abs. 6 BauGB vorgegebenen Verpflichtung der
Gemeinde sind in der Planzeichnung Teil A Nachrichtliche Ubernahmen zum
Bodendenkmalschutz (Historischer Ortskern als flachenhaftes Boden-
denkmal) und zum Biotopschutz (nach § 32 BbgNatSchG geschitztes Bio-
top) dargestellt.

Auf dem Flurstick 176/5 (Pfarrhaus) steht eine Blutbuche, die geméaB § 23
BbgNatSchG als Naturdenkmal (ND - Reg.-Nr.: B 0487) geschiitzt ist.

5.10 Hinweise

Aus archaologischer Sicht sind Funde mdglich; daher ist folgendes zu be-
achten: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféar-
bungen entdeckt werden, ist gemé&B DSchG Brandenburg vom 24.05.2004
(GVbl. T S. 215) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Denkmal-
fachbehorde oder deren Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir das Areal des ortsfesten Bodendenkmals ,,Mittelalterlicher Dorf-
kern Janickendorf" gelten folgende Hinweise bzw. Bestimmungen, die in
den BP zu Ubernehmen sind:

BAUKONZEPT
Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01 - Janickendorf ,Erdbeerstrale® 31

Die Grundsticke innerhalb des Bodendenkmals unterliegen den Bestim-
mungen des Gesetzes Ober den Schutz und die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 GVBI. S. 215). Fir die
kinftige Nutzung der Grundstiicke ist vordergriindig der Schutz und Erhalt
der Bodendenkmalsubstanz zu beachten § 2 und § 7 BbgDSchG).

Flr alle Arbeiten, die in den Untergrund und somit in das Bodendenkmal
eingreifen, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu erwirken (§ 9 Absatz 1
und § 19 Absatz 1 BbgDSchG). Dabei steht der Status des Bodendenkmals
einer Bebauung nicht im Wege, wenn man der Dokumentationspflicht ge-
méaB § 9 Absatz 3 und 4 BbgDSchG nachkommt. Entsprechende Planungen
sollten fruhzeitig mit der UDB abgesprochen werden.

Bei Rlckfragen und Auskinften zum Bodendenkmal stehen die UDB (Tel.:
03371/608-3607) und das Archéaologische Landesmuseum (Tel.: 033702/7-
1520 und -1521) zur Verfligung.

LangenmaBe und Hohenangaben sind in Meter angegeben, HOhenanga-
ben des Bestandes beziehen sich auf DHHN 92. Der Kartenausschnitt (ing.-
technische Vermessung des offentlich besteliten Vermessungsingenieurs
Holger Isecke im Lagesystem ETRS 89), in die die Flurstiicksgrenzen ein-
getragen werden) entspricht dem Stand vom 26.09.2006.

Zur Sicherung von Brutstatten ist eine Baufeldfreimachung im Rahmen
der Durchfiihrung von BaumaBnahmen in der Zeit vom 15. April bis zum
15. August eines Jahres zu vermeiden.

Vor der Inanspruchnahme von Gehdlzen ist zu kontrollieren, ob diese
als Nist-, Brut- und Lebensstatten dienen. GemaB § 34 BbgNatschG ist es
verboten, B&ume, Geblsch und Ufervegetation auBerhalb des Waldes in
der Zeit vom 15. Mdrz bis 15. September abzuschneiden, zu fallen, zu ro-
den bzw. auf andere Weise zu beseitigen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten Gebeine von Kriegsto-
ten des II. Weltkrieges, die ihre letzte Ruhestétte in nicht bekannt ge-
wordenen Feldgrabern fanden und deshalb bisher nicht umgebettet werden
konnten, zu Tage treten. Bei Gebeinfunden ist die Arbeit sofort zu unterb-
rechen, die Polizei ist zu informieren. Wenn es sich um Gebeine von
Kriegstoten handelt, wird die zustédndige Ordnungsbehérde benachrichtigt,
die dann die weiteren Veranlassungen zu treffen hat. Die Fundstelle ist zu
sichern.
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Es ist untersagt, Gegenstande jeglicher Art zu entfernen, die der Identifi-
zierung der Toten dienen kdnnen., Die Fortfihrung der Arbeiten ist erst
nach Abschluss der Bergungsarbeiten gestattet.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs sind die nach dem Arbeitsblatt W
405 (07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) geforderten Wassermengen in Hohe von 1600 I/min flr eine Zeit-
dauer von 2 h vorzuhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie dar-
auf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverord-
nung flr das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdéffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil II Nr.
30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und
deren Lage zu verédndern. Sie sind verpflichtet, diese Fundstelle gemaB § 2
der genannten Verordnung unverzilglich der n&chsten 6rtlichen Ordnungs-
behorde oder der Polizei anzuzeigen.
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6. Auswirkungen der Planung
6.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die planungsrechtlichen Grund-
lagen an die vorhandenen Nutzungen bzw. an die durch die Gemeinde be-
absichtigten Erweiterungsmdoglichkeiten der betroffenen Nutzer angepasst.

Nachteilige Beeinflussungen der Umwelt und auch Wechselwirkungen zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen sollen vermieden wer-
den.

6.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden durch die getroffenen Fest-
setzungen in threm Zweck bestimmt und planungsrechtlich gesichert.

6.3 Verkehr

Mit den geplanten Erweiterungen des Bdckereibetriebes ist ein nicht quan-
tifizierbarer Anstieg des Verkehrsaufkommens an Lieferfahrzeugen zu er-
warten. Die Gemeinde plant, dass die vorgesehene Fahrtrichtung vom Be-
triebsgelénde der Backerei in Richtung ErdbeerstraBe konsequent eingehal-
ten wird, um eine Befahrung des Gottower Weges entsprechend seiner
Zweckbestimmung zu minimieren.

Inzwischen liegt eine verkehrsrechtliche Anordnung des Landkreises Tel-
tow-Flaming vor, die ausgehend von der LandesstraBe L 73 die Aufstellung
von Verkehrszeichen als Wegweisung flir das ,Gewerbegebiet Erdbeerstra-
Be" verfligt.

Nach Prifung der derzeitigen Frequentierung der ErdbeerstraBe vermag
der bestehende StraBenquerschnitt das anfallende Verkehrsaufkommen
ohne die Gefdhrdung der Leichtigkeit des offentlichen StraBenverkehrs
aufzunehmen. Eine Verbreiterung der Fahrbahn ist derzeit nicht beabsich-
tigt.

6.4 Ver- und Entsorgung

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegens-
tehen, zu versickern (§ 54 Abs. 4 BbgWG).

Mit landwirtschaftlichen Abprodukten verunreinigtes Niederschlagswasser
ist aufzufangen und landwirtschaftlich zu verwerten.

BAUKONZEPT

Stand: 19.11.2009 Neubrandenburg GmbH




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01 - Janickendorf ,ErdbeerstraBe” 34

Anlagen zum Lagern und Abflllen von Silage, Silagesickersaft und Gér-
substrat missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unter-
halten und betrieben werden, dass der bestmdégliche Schutz der Gewdésser
vor Verunreinigung oder sonstiger nachteiliger Veranderung ihrer Eigen-
schaften erreicht wird (§ 19 g WHG). Insbesondere ist die Anlage 3 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
(VAwS) zu beachten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitdt des
Wassers durch Stoffeintrage ist dann nicht zu erwarten.

Alle zukUnftigen BaumafBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren,
dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine
vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Bau-
durchflihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens
anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemafi den
Technischen Regeln der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zugefihrt wird. Wé&hrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
aufgefundene Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen.

Das benannte Merkblatt ist auf der Internetseite des Landkreises Teltow-
Fléaming unter www.teltow-flaemin.de, Rubrik Merkblatter - Amt flir Land-
wirtschaft und Umwelt - abrufbar.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der
Deutschen Telekom AG.

Vor Tiefbauarbeiten Gber oder in unmittelbarer Ndhe unserer Tk-Linien ist
es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher durch die Deutsche
Telekom PTI 22, Flottsteller Str. 43, 14552 Michendorf (Besucheran-
schrift), Tel.: (03 31) 123-79847 in die genaue Lage dieser Anlagen ein-
weisen lassen und die Bauausfihrenden immer die "Anweisung zum Schut-
ze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisung)" -siehe Anlage- beachten, um Schéden am Eigen-
tum der Deutschen Telekom zu vermeiden.

Zur weiteren telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs
ist die Verlegung neuer Tk-Linien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbe-
reich der Deutschen Telekom AG, Technik Niederlassung Potsdam, Postfach
229, 14526 Stahnsdorf (Postanschrift) so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Bei der Planung von Baumpflanzungen in unmittelbarer Nédhe von E.ON
edis AG-Leitungstrassen ist eine Abstimmung zwischen Grinplaner und
E.ON edis AG, Regionalbereich Teltow-Flaming, @ 03372/4236219, zwin-
gend erforderlich. Fir die bereits im Bebauungsgebiet vorhandene Bebau-
ung ist bereits entsprechender Leitungsbestand vorhanden. Da Energiean-
lagen nicht Uberbaut werden dirfen, sind evtl. UmverlegungsmaBnahmen
bzw. SchutzmaB-nahmen rechtzeitig mit uns abzustimmen. Dieser Verfah-
rensweg ist auch dann notwendig, wenn z. Z. unbefestigte StraBen und
Gehwege ausgebaut, veréndert bzw. befestigt werden sollen,

6.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Nach § 2 Abs. 4 ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplanes eine
Umweltprifung durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der
ein gesonderter Teil der Begrundung des Bebauungsplans ist, darzustelien.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintréachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wurde deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzgliter nach § 2a BauGB untersucht.

Auf Grund der aufgezeigten Konflikte und mdoglicher Umweltwirkungen des
Vorhabens wurde insbesondere fir die Schutzgiter Mensch/Gesundheit,
Boden, Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft ein
erhéhter Untersuchungsbedarf festgestelit.

Im Ergebnis des Umweltberichtes ist festzuhalten, dass mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden sind. Mit der Planung wird hingegen ein klar definierter Rahmen
fir ein zukiinftiges vertrdglicheres Nachbarschaftsverhaltnis zwischen
Wohnnutzungen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen defi-
niert. Langfristig betrachtet ist unter Berlcksichtigung des Gebotes der
gegenseitigen nachbarschaftlichen Ricksichtnahme in der vorhandenen
Gemengelagensituation davon auszugehen, dass mit einer Lésung der be-
stehenden Konflikte, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes zu
rechnen ist.’

" Umweltbericht als eigenstindiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Jénickendorf Nr. 01 ,,Erdbeerstra-
3¢, erstellt von der Dr. Wohlfarth Unternehmensberatung Umweltschutz, Niederlassung Tauw GmbH vom 05.
November 2008
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6.6 Immissionen

Aus der Sicht des flachenbezogenen Immissionsschutzes konnte dem Be-
bauungsplan ,ErdbeerstraBe" in der Fassung des 1. Entwurfs nicht zuges-
timmt werden.

In anerkannten Kommentierungen zum Baugesetzbuch wird klargestellt,
dass es auf die Emissionsart und die Emissionsquelle bei Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB grundsatzlich nicht ankommt. Allerdings
ist zu berlcksichtigen, dass Emissionen mit Hilfe der verbindlichen Bauleit-
planung nur begrenzt beherrschbar sind. Nicht alle vorhersehbaren Aus-
wirkungen konnen durch geeignete und rechtlich abgesicherte Fest-
setzungen bericksichtigt werden.

Mit Verweis auf die Regelungen des Immissionsschutzrechtes bzw. Bau-
rechtes und den daraus abzuleitenden behdrdlichen Entscheidungen auf
der Genehmigungs- und Vollzugsebene wurde innerhalb des zweiten Ent-
wurfs des Bebauungsplans auf Festsetzungen verzichtet, die den entspre-
chenden Regelungen der zustédndigen Fachbehérden vorgreifen kénnten.

MafBgebend ist die Festsetzungsmdglichkeit nach § 9 Absatz 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor Larmemissionen durch Lirmschutzwélle und -
wande.

Der § 9 Absatz 1 Nr. 24 ermdglicht zusétzlich Festsetzungen zu immissi-
onsortspezifische Vorkehrungen, z.B. Ausschluss von Fensteréffnungen
sowie zu baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen.

~Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechungen (Bericht Dr. Wohifahrt) zeigen,
dass bei genehmigungskonformem Betrieb der Anlagen im Bereich der
Wohnnutzungen mit Geruchsimmissionen zu rechen ist, die den Immissi-
onswert (IW) der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landerausschus-
ses flr Immissionsschutz (LAI) fir Wohngebiete von 10 % (relative Hau-
figkeiten der Geruchsstunden) Gberschreiten. Jedoch kann der fir Dorfge-
biete aufgrund der Ortsiblichkeit landwirtschaftlicher Gerliiche zuldssige
hohere IW von 15 % (bis auf den Nahbereich der Pferdepension und Mut-
terkuhhaltung) weitgehend eingehalten werden.

Die Gberarbeitete GIRL in der zuletzt gednderten Fassung vom Februar
2008 mit Ergdnzung vom September 2008 berlcksichtigt die Situation der
neuen Bundeslédnder, in denen haufig Siedlungsbereiche durch die unmit-
telbare Nachbarschaft grofer Tierhaltungsaniagen gepragt werden. Dies
betrifft insbesondere Tierhaltungsanlagen, die infolge der Kollektivierung
Uberwiegend in Ortsndhe im AuBenbereich errichtet und langjéahrig betrie-
ben wurden.
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GemaB der aktuellen Auslegungshinweise dieser GIRL kann flir die im Ein-
wirkungsbereich solcher Tierhaltungsanlagen gelegenen Grundsticksnut-
zungen die Zuordnung des Immissionsrichtwertes fur Dorfgebiete (15 %),
in begriindeten Einzelfdllen sogar eine Uberschreitung dieses Wertes, ge-
rechtfertigt sein."®

Der . Schutzanspruch der Wohnnutzungen gegenlber den bestandsge-
schiitzten Tierhaltungs- und Gewerbebetrieben im Plangebiet war ein wich-
tiger Grund fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans. Aller-
dings obliegt es der gemeindiichen Planungshoheit nicht, in die Zusténdig-
keiten von Fachbehdrden auf der Vollzugsebene einzugreifen. In Kenntnis
bestehender Defizite ist der Handlungsspielraum der Gemeinde auf die
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung
beschrankt. Fehler in Genehmigungsverfahren bzw. die mangeinde Voll-
zugskontrolle von Auflagen und Nebenbestimmungen eines Genehmigungs-
verfahrens entziehen sich dem Zugriff der Gemeinde.

Dennoch ist ein Planungsziel, die immissionsgebundene Konfliktsituation
zwischen Tierhaltungs-/Gewerbebetrieben und der Wohnnutzung so weit
wie maoglich zu entzerren. Die zusammenfassende Betrachtung aller vor-
hersehbaren Umweltauswirkungen im vorliegenden Bebauungsplan, die
Bewertung der Emissionen und Immissionen sowie die zielflthrende Herlei-
tung immissionsmindernder MaBnahmen wird den zustdndigen Fachbehor-
den dazu auf der Volizugsebene eine realistische Beurteilung der Geruchs-
situation in Janickendorf ermdoglichen. Eine Sensibilisierung der am Be-
bauungsplan beteiligten Behdrden bezlglich der Empfindlichkeiten der
Wohnnutzungen besteht bereits. Zu bemerken ist in diesem Zusammen-
hang die bereits vorliegende positive Entwickiung der Wahrnehmbarkeit
von Gerlichen, denn mit der zuriickliegenden wesentlichen Anderung des
Schweinemastbetriebes geht eine deutliche Reduzierung der Tierplatzzah-
len einher [Genehmigungsbescheid des Landesumweltamts Brandenburg
vom 5. April 2007 [AZ.: 50.116/06/A/0701H.1/RS]). Auch fir die Erweite-
rung des B&ckereibetriebes wurde eine Genehmigung nur unter der Bedin-
gung der Einhaltung von strengen Vorgaben zu den zuldssigen Immissi-
onswirkungen erteilt.

Unabhdngig davon ist mit den in der Umweltpriifung untersuchten techni-
schen MinderungsmafBnahmen eine weitere Verbesserung der Geruchssi-
tuation moglich.

Die Neuerrichtung oder die Erweiterung von emissionstrachtigen bestands-
geschiitzten Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folglich
nur unter Einhaltung der im Ergebnis der Umweltpriifung erarbeiteten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen méglich.

® Auszug der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg, 18.03.2009
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Die Ergebnisse der Umweltprifung zeigen zwar unterschiedliche Minde-
rungsmafnahmen der bestehenden Geruchsituation auf, jedoch unterliegt
die Realisierung sowie die Feinsteuerung letztlich dem jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren auf der Vollzugsebene, dazu gehdrt auch die abschlieBende
Beurteilung der Emissionen/Immissionen sowie die Bewertung der Zumut-
barkeit dieser Auswirkungen beispielweise durch Gerlche.

Trotz langjéhriger Abstimmungen zwischen Gemeinde, Fachbehoérden, Tier-
haltungsbetrieben und Bé&ckerei sowie den widerkehrender Beschwerden
betroffener Blrger ist eine tatsdchliche Minderung der bestehenden Situa-
tion kurzfristig nicht absehbar.

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll nun der Schutz gesunder Wohn-
und Lebensverhéitnisse durch spezielle immissionsmindernde textliche
Festsetzungen der Gemeinde abgesichert werden. Diese beinhalten ent-
sprechend den Empfehlungen des Umweltberichtes die Abdeckung vorhan-
dener Gullebehadlter im SO Tier 2. Weiterhin soll auch im Bereich des Rei-
terhofes im MI 2 die Geruchssituation aktiv verbessert werden. Die Belan-
ge der Blrger sollen damit starker berlicksichtigt werden.

Entsprechend wurden folgende Festsetzungen getroffen:

1. In dem in der Planzeichnung Teil A mit LM bezeichneten Bereich
gemal § 9 (1) 24 BauGB ist entlang der gesamten Lange der festge-
setzten Baugrenze eine Larmschutzanlage (z.B. Larmschutzwand aus
Ziegelstein) zu errichten. Die Oberkante der Larmschutzanlage muss
eine Hohe von mindestens 60,0 m Uber DHHN aufweisen. GemaB §
31 (1) BauGB kann auf die Larmschutzanlage verzichtet werden,
wenn im Rahmen von Anderungen der Bestandsnutzung bzw,. der
Realisierung von Folgenutzungen sichergestellt wird, dass die Immis-
sionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten im Umfeld des
Plangebietes in Summe mit den sonstigen einwirkenden Anlagen ein-
gehalten werden,

2. In dem als GE 2 festgesetzten Baugebiet sind gemé&B § 9 (1) 24
BauGB innerhalb der Baugrenzen entlang der den Baugebieten SO
Tier 1 und SO Tier 2 zugewandten Fassaden sowie im Bereich der
gesamten Dachflachen ZulUftéffnungen fur Raumlichkeiten mit stan-
digen Arbeitspidtzen nur mit entsprechenden Reinigungsfiltern zulds-
sig um gesunde Arbeitsverhéitnisse sicher zu stellen. GemaB § 31
(1) BauGB kann auf die Reinigungsfilter verzichtet werden, wenn aus
immissionsschutz- und arbeitsschutzrechtlichen Grinden eine ent-
sprechende Reinigung der Luft bei einer gednderten Anlagennutzung
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oder einer Folgenutzung in Bezug auf Lufthygiene und Gerliche nicht
erforderlich ist.

. GemdB § 9 (1) 24 BauGB sind die Gullebehaiter im Baugebiet SO Tier

2 dauerhaft mit einer gasdichten Abdeckung zu versehen. Die aus
den Glllelagern abgeflihrten Gase sind einem nachgeschalteten Bio-

© filter zuzuflhren. GemaB § 31 (1) BauGB sind alternativ zu dieser

6.7

Moéglichkeit Mafinahmen mit vergleichbaren Minderungsgrad der Ge-
ruchsemissionen zuldssig.

. GemaB § 9 (1) 24 BauGB ist die Lagerung von Festmist im Baugebiet

MI 2 auBerhalb der Be- und Entladezeiten der Lagerflache dauerhaft
mit einer geeigneten Abdeckung zu versehen. GemadaB § 31 (1)
BauGB sind alternativ zu dieser Mdglichkeit MaBnahmen mit ver-
gleichbaren Minderungsgrad der Geruchsemissionen zuldssig.

Bodenordnende MaBBnahmen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine bodenordnenden MaBnahmen in
Form von Grunderwerb oder Umlegungen vorgesehen.

6.8

Kosten und Finanzierung

Mit den vom Bebauungsplan betroffenen Firmen wird ein stddtebaulicher
Vertrag zur Beteiligung an den Kosten des Bebauungsplanverfahrens ent-
sprechend der den Unternehmen im Plangebiet gehérenden Flédchen abge-
schlossen.

Die Kosten fir eventuell erforderliche AusgleichsmaBnahmen sind von je-
dem der am Planungsprozess beteiligten Unternehmen nach dem Verursa-
cherprinzip zu tragen.

Stand;
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7. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 29.08.2006 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Janickendorf Nr. 01 ,ErdbeerstraBBe" gefasst;
der Beschiuss wurde durch Aushang im Aushangkasten der Gemeinde Nu-
the-Urstromtal, Ruhlsdorf, Frankenfelder StraBe 10, 14947 Nuthe-
Urstromtal in der Zeit vom 25.10.2006 bis zum 15.11.2006 bekannt ge-
macht. Daneben wurde der Beschluss im Amtsbiatt Nr. 21 vom 09.11.2006
bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 21.12.2006 bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) zur Anzeige gebracht. Die
Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Lan-
desplanung wurden der Gemeinde durch Schreiben der GL vom 30.01.2007
mitgeteilt.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung
mit Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berltihrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 21.12.2006 von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. In diesem Zusammenhang duBerten sich 15 Tra-
ger zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Beden-
ken oder Hinweise.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet, und der Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Stand 14.11.2006 wurde mit den voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung der Offentlichkeit am 14.11.2006 in einer of-
fentlichen Veranstaltung vorgestellt und Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben. Die Termine wurden in der Tagespresse angekiindigt.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weite-
re Abwé&gung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde
Uberarbeitet und entsprechend der vorgetragenen Hinweise und Anregun-
gen der beteiligten Fachbehorden und Trager o6ffentlicher Belange gedn-
dert.
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Mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 31.05.2007 wurde festgelegt, dass das
Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des BauGB in der Fassung vom
01.01.2007 fortgefiihrt wird. Der (berarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde
am 31.05.2007 von der Gemeindevertretung als Grundlage flr die &ffent-
liche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.05.2007 wurde vom
25.06.2007 bis zum 27.07.2007 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung sowie die Anderung des Geltungsbereichs wurden in der Tages-
presse bekannt gemacht. Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung gemas §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offenbarte, dass der 1. Entwurf des Be-
bauungsplans die Konfliktbewéltigung und Verhinderung schédlicher Um-
welteinwirkungen auf relevante schutzwlirdige Nutzungen nicht rechtssi-
cher bewaltigen kann. Um den mit der Bauleitplanung verfolgten Zielen der
konkreten Verbesserung bestehender Missstdnde nachzukommen, wurde
der Entwurf unter Berlcksichtigung der eingegangenen Hinweise, Forde-
rungen und Einwendungen grundlegend Uberarbeitet und erneut zur 6ffent-
fichen Auslage (vom 09.02.2009 bis 13.03.2009) bestimmt.

Beteiligung der Behdrden geméB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemé&B § 4a
Abs. 2 BauGB zeitgleich mit der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 22.06.2007 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 05.05.2007 aufgefor-
dert.

Um den mit der Bauleitplanung verfolgten Zielen der konkreten Verbesse-
rung bestehender Missstdnde nachzukommen, wurde der Entwurf unter
Berlicksichtigung der eingegangenen Hinweise, Forderungen und Einwen-
dungen grundlegend (berarbeitet und mit Stand 28.11.2008 nochmals an
die Fachbehérden und Trédger &6ffentlicher Belange verschickt.

Erarbeitung des 3. Entwurfs mit Stand 19.06.2009

Die Ergebnisse der Beteiligung der zusténdigen Fachbehérden zum 2. Ent-
wurf des vorliegenden Bebauungsplans lassen bisher nicht erkennen, dass
eine tatsachliche Minderung der bestehenden Immissionssituation kurzfris-
tig erfolgen wird. Den zahireichen Beschwerden der Birger in Janickendorf
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folgend, sowie dem Vorsorge- und Verbesserungsgebot des Baugesetzbu-
ches entsprechend, wird die Gemeinde weitere textliche Festsetzungen
treffen, die insbesondere fir die Gillebehditer im Baugebiet SO Tier 2 so-
wie flr die Festmistlagerung im Baugebiet Mi 2 eine deutliche Minderung
der Geruchsimmissionen absichern.

In diesem Zusammenhang wird auf eine erneute C)ffentlichkeits— und Be-
hordenbeteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB verwiesen.

8. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. 1 3316) m.W.v. 1. Januar 2007

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
- 23. Januar 1990 (BGBI. I $.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

o Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i, d. F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Neufassung vom 17.
September 2008, GVBI. I S. 226

o Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) Vom 18. De-
zember 2007 (GVBI.I/ 07, [Nr. 19], S.286)

o Gesetz Uber den Naturschutz und die Landespflege im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz BbgNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zu-
letzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.2006 (OVBI. I
Nr. 7 vom 30.06.2006, S. 79)

o Hauptsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal vom 12.Februar 2009
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