SATZUNG DER GEMEINDE NUTHE-URSTROMTAL UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN HENNICKENDORF NR. 6 "AM GEHRBERG"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hennickendorf Nr. 6 "Am Gehrberg" der Gemeinde Nuthe-Urstromtal, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL
A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Gemarkung Hennickendorf
1.1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind als Zwischennutzung gemani § 9 Abs. Flur 4

2 Nr. 2 BauGB Anlagen fir soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung ,Unterkunft fir
Flichtlinge und Asylbegehrende® zuldssig. Fur den Zeitraum nach Beendigung der
Zwischennutzung dient das Allgemeine Wohngebiet dem Wohnen im Sinne von § 4 \_‘_m
BauNVO. Zulassig sind dann Wohngebdaude, die der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
kénnen sonstige nicht  stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

1.1.2 Die Grundflachenzahl ist fir das allgemeine Wohngebiet (WA) gemall § 17 Absatz 1
BauNVO auf 0,4 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

WA
GRZ 0,40
I

y
Rechtsgrundlagen /

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722)

Betriebs- und Lagerflache
ca. 4.092 m?

114

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. 1 §.132), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. \§
1548) \\\\\

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 \\
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 32]) \\

Gemarkung Hennickendorf
e Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Flur 6 Metor
BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542, in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. 15 0 15 30

Mérz 2010, zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | g I I

113

MafRstab 1 : 500

S. 1474)
1:500
e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBL.I/13 Nr. 21)]) Planzeichenerklarung
e Hauptsatzung der Gemeinde Nuthe-Urstromtal in der aktuellen Fassung . <w_.o_d:::@ :_om-. die Ausarbeitung der Bauleitplane und die ..Um-.m”m__::@ des 5. Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2
G v 22.07.2011 1 1509) I Flachen fur Wald
im Sinne von § 2 Abs. 1und 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Geltungsbereich 6. Sonstige Planzeichen
WA . .
L . o . I Allgemeines Wohngebiet _H_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Der radumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im )
Mafstab 1 : 500 dargestellt und belduft sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 114, Flur 4, 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemarkung Hennickendorf in einem Umfang von 0,61 ha. GRZ 040 Grundflachenzahl Il. Darstellung ohne Normcharakter
Die sldliche Grenze bildet die Strale "Zur Kaserne® und das Flurstiick 111/2. Im Westen,
Norden und Osten begrenzen Waldflachen den Planungsraum [Flursticke 113, 114 (teilweise) I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse % vorh. bauliche Anlage
und 115]. . -
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB D vorh. Betriebs- und Lagerflache
—_—— Baugrenze vorh. Zaun
Plangrundiage 4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 300 ) Bemafung in Meter
Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Holger Isecke, 14943 Luckenwalde, Stand
Zo&mﬂ:cmﬂ 2012 g g D private StralRenverkehrsflache 14 Kataster
> Ein- und Ausfahrtsbereich —_— Gemarkungsgrenze

Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........cccceeeee . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ... im

10.

11.

12.

Amtsblatt fur die Gemeinde Nuthe Urstromtal Ausgabe Nr. .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR Artikel 12 Abs. 1
landesplanungsvertrag beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
..................... bis zum ..o

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ........cccccoviiiiiiiiiiiinnn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .........cccccvviiiiiiiiinnnn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ... bis
................................ wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Nuthe-Urstromtal, nach § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden KOnnen, am .........oceeiieiineeinnnnnn. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prafung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden

Offentlich bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
...................... gebilligt.

Die Birgermeisterin
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den ................ s

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ........................... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .............cccccoeeinees in
Kraft getreten.

Die Birgermeisterin
Gemeinde Nuthe-Urstromtal, den ................ s
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Hennickendorf Nr. 6 "Am Gehrberg’
der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
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