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Betreff:
Erstellung eines Bauluckenkatasters fur die Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Inhalt der Mitteilung:

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal hat einen giiltigen Flachennutzungsplan und in 5 Ortsteilen eine Satzung nach § 34
BauGB. Die Satzungen wurden 1996 fur die Ortsteile Berkenbriick, Hennickendorf, Lynow, Stiilpe und Zilichendorf
beschlossen und bekanntgemacht.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nuthe-Urstromtal sind Flachen fur die Wohnbebauung zeichnerisch
dargestellt, gelten aber bei Bauvorhaben in den Ortsteilen ohne Satzung nur als Orientierung. Die Untere
Bauaufsichtsbehérde kann ein Bauvorhaben, entgegen der Darstellung im Flachennutzungsplan und entgegen der
gemeindlichen Stellungnahme, versagen. In den meisten Féllen wird der Gemeindeverwaltung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zur Entwicklung von Flachen im dargestellten Innenbereich empfohlen.

Durch die vorgegebene Flache zur Siedlungsentwicklung aus dem Landesentwicklungsplan LEP B-B (3,5 ha fir
Nuthe-Urstromtal) und dem gerade in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan LEP HR (7 ha fur Nuthe-
Urstromtal) ist die Gemeinde in ihrer baulichen Entwicklung stark eingeschréankt. Mit der Aufstellung von
Bebauungsplanen wird diese Entwicklungsflache verringert und lasst dann keine weitere Entwicklung zu. Eine
Entwicklung im Innbereich wird nicht zur Flache fir die Siedlungsentwicklung angerechnet und ware daher fur die
Gemeinde Nuthe-Urstromtal vorteilhaft. Hier missten vor allem die Baulicken auf bauplanerische Entwicklung
gepruft werden, da diese zur Innenentwicklung z&hlen.

Das Kreisentwicklungsamt empfiehlt, eine Prufung aller Ortsteile vorzunehmen und ein Baullickenkataster zu
erstellen. Wenn die Bauliicken in den Ortsteilen nicht beplant oder bebaut werden kénnen, und auch alle anderen
potentiellen Bauflachen ausgeschopft wurden, kann die Gemeinde Satzungen nach § 34 BauGB oder
Bebauungsplane Uber die vorgesehenen 7 ha hinaus aufstellen.

In vielen Ortsteilen wiirde das Kreisentwicklungsamt eine Satzung nach § 34 BauGB ablehnen, weil die vorhandene
Bebauung aus stadtebaulicher Sicht keine Pragung dafur aufweist. Dies ist bei der Aufstellung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den Ortsteil Liebatz deutlich erklart worden. In Haushaltssatzung 2019 ist fur den Ortsteil
Dimde eine Satzung nach § 34 BauGB vorgesehen, hier wurde vom Kreisentwicklungsamt schon im Vorfeld darauf
hingewiesen, dass dieser Ort ebenso wie Liebatz nicht so gepragt ist, dass eine Satzung rechtm&Rig erlassen
werden kann.

Aus diesem Grund wird die Gemeindeverwaltung ein Baullickenkataster erstellen lassen, um im Gemeindegebiet
potentielle Bauflachen zu ermitteln.
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