BEBAUUNGSPLAN FELGENTREU Nr. 03 "KEMNITZER STRARE"

der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

3

QQf

%54

K&

XX
&

o
02005

o
0
O,
5

S

be%!

o3}
K5
0o

>
SRR

O
‘0

o
255

ot
el

&
b

&,
X
(X
(RS

9%
%%
‘0

,,
K
P.Q

XS

XKD
X2
pretele

o
X
oo
238

R

&
0.0.0. &

X <]

XXX

1% Px
SRXRES

b

%%

&

&

21
S
2
)
g
36
12 38
19

Flur 8

RECHTSGRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
-Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
BGBI. | S.3786)";

-Planzeichenverordnung - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057);

-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Art. 8 G v. 13.05.2019 1 706;

-Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-gesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.01.2013, zuletzt gedndert durch Artikel
2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25.01.2016;

-Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

GroRe der Baugrundstiicke
Im Allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrofe von 700 m? aufweisen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2
Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO). Das zweite Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulédssige Grundfldche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden (§ 9 Abs. 1
Nr.2BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO).

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht lberbauten Fladchen sind géartnerisch und begriint zu gestalten. Schotter- und
Kiesflachen (0.4.) diirfen einen Flachenanteil von 10 % im Garten nicht iberschreiten.

Die Vorgérten - ohne Hauszugénge, Stellplatze und Zufahrten- sind géartnerisch zu gestalten und
zu bepflanzen. Eine Vollversiegelung der Vorgarten ist nicht zulassig. Innerhalb der Flachen
diirfen Kies- und Schottermaterialien nur oberflachlich als Mulchmaterial verwendet werden. Eine
Vollstdndige Bodenbedeckung mit Pflanzen muss abzusehen sein. Das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbeet ist nicht ausreichend.

Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2
BauNVO (mit einer Hohe von mehr als 0,8 m) sind auf den zwischen StraRenbegrenzungslinie
und straBenseitigen Baugrenzen gelegenen Teilflichen der Baugrundstiicke unzuléssig (§ 9 Abs.
1Nr.4 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung von geringwertigen Béden sind auf den unbebauten
Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes pro 400 m? Grundstiicksflaiche ein
heimischer Baum zu pflanzen. Die Arten der Pflanzliste werden empfohlen.

PFLANZLISTE

Baume:

PlanstraRe

36 36
7 . 16
36
6
36 { 36
7 13
‘ 3
5

Kemnitzer Strare

36 36
10 17
.36
11

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Ulmus-Hybride (Ulmen-Hybride)

Obstbaum - Hochstamm

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 03 ,Kemnitzer StraBe" der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal, Stand ..., wurde gemaRB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom ......... bis zum ......... aufgrund der Bekanntmachung im
Amtsblatt der Gemeinde Nuthe-Urstromtal Nr. ...am .... im Bauamt der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal offentlich ausgelegt.

Ruhlsdorf, den
Siegel Stefan Scheddin,
Birgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von Mai
2012 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

-Ort-, den oo

Siegel Name / Vermessungsbiro -
Offentlich bestellter Ver i

2. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hatam ...... den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03
,Kemnitzer Strafe" der Gemeinde Nuthe-Urstromtal" als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Ruhlsdorf, den
Siegel Stefan Scheddin,
Birgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

3. Ausfertigung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 03 ,Kemnitzer StralRe" der Gemeinde Nuthe-Urstromtal,
(ggf.) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ruhlsdorf, den
Siegel Stefan Scheddin,
Biirgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Nuthe Urstromtal Nr....... 7] 11 in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan und seine dazugehdrigen
Bestandteile wéhrend der Dienstzeiten auf Dauer von jedermann eingesehen werden kénnen
und tiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, gem&R § 10 Abs. 3 BauGB benannt worden.
Auf der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ( 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB), von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf
§ 215 Abs. 2 BauGB und auf die Félligkeit und des Erléschens von
Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ist
hingewiesen worden.

Ruhlsdorf, den
Siegel Stefan Scheddin,
Biirgermeister der Gemeinde Nuthe-Urstromtal
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