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Vertrag zur Sicherung von KompensationsmaBinahmen
in Folge von Eingriffen in geschiitzte § 30-Biotope gemal BNatSchG
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Schonefeld 01 Gewerbegebiet ,Solarkraftwerk Schénefeld”
der Gemeinde Nuthe-Urstromtal

Die Gemeinde Nuthe-Urstromtal
Frankenfelder Strafle 10.
14947 Nuthe-Urstromta!

vertreten durch die Birgenneisterin

nachfolgend - Gemeinde - genannt

und das Unternehmen Green Energy 3000 GmbH
Torgauer Strafte 231
04347 Leipzig

vertreten durch Herrn Andreas Renker

nachfolgend - VHT - (Vorhabentriger) genannt

sowie die Flachenegigentiimerin GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung
von Altstandorten mbH

Karl-Liebknecht-Strafie 33
10178 Berlin

vertreten durch deren Geschiéftsfilhrer Herm Dr. C.-P. Pietras
und deren Prokuristen Herm Dr. K.-J. Gensch

nachfolgend - Eigentlimerin - genannt
schlieRen folgenden Vertrag:

Priambel

Die Gemeinde stellt derzeit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 01 Gewerbegebiet ,Solar-
kraftwerk Schonefeld* auf. Mit Bekanntmachung des Abwégungs- und Satzungsbeschlusses im
Amisblalt der Gemeinde wird der Rechtsplan in Kraft treten.

innerhalb der Plangebietsgrenzen werden durch das zu realisierende Vorhaben Eingriffe in ge-
schiitzte Biotopstrukturen sowie in Quartiere geschiitzter Arten erfolgen. Der Umfang des Eingriffs in
den Naturhaushalt wurde innerhalb des Umwaltberichts in einer Konfliktanalyse ermittelt und darauf-
hin geeignete Kompensationsmalinahmen formuliert.
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Die KompensationsmaRnahmen sind am Standort innerhalb der Plangebigtsgrenzen sowie im unmit-
telbaren Umgriff moglich.

Die vorgezogenen Mafinahmen zum Artenschutz gem. §44 Abs.5 BNatSchG dienen dem Erhalt der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat.

Mit diesem Vertrag soll die Umsetzung und der Erhalt der naturschutzrechtlichen Mafinah-
men, als auch der MaBnahmen des Artenschutzes, weiche im Rahmen der B-Planaufstellung
als AusgleichsmaBnahmen fiir die Kompensation des Eingriffs durch geplantes Vorhaben er-
folgen sollen, gesichert werden.

Kartengrundlage dieses Vertrages ist der beigefiigte Mafinahmenplan vom 04.09.2014. {Siehe Anla-
ge Planzeichnung")

§1
Vertragsgegenstand

(1) Dieser Vertrag dient der Sicherung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaftnahmen. Die
MafRnahmen werden notwendig durch das bauliche Vorhaben der VHT innerhalb des Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.01 der Gemeinde Nuthe-Urstromtal, OT
Schinefeld Gewerbegebiet ,Solarkraftwerk Schonefeid”.

{2) Gegenstand des Vertrages ist der Erhalt der naturschutzrechtiichen Mafinahmen auf Basis der
ermittelten Erfordemisse zum Ausgleich von Verlusten geschiitzter Biotopstrukturen geman § 30
BNatSchG.

{3) Das Erfordemnis, diesen Vertrag zu schlieflen, folgt der Grundiage des Genehmigungsbescheides
vom 18.12.2014 zum Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. §
18 Abs. 1 BbgNatSchAG vom 4.11.2014.

(4) Die Genehmigung folgt unter anderem der Nebenbestimmung 2.4, die rechtliche Sicherung der
Ausgleichsmafinahmen im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung mit dem Eigentiimer und
dem Vorhabentrdager zu gewdhrleisten und diese der Unteren Naturschutzbehdrde noch vor Bau-
feldfreimachung vorzulegen. Demnach darf mit dem Vorhaben erst begonnen werden, wenn die
rechilichen Vereinbarungen durch die Untere Naturschutzbehtrde bestétigt wurden.

§2 _
Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die folgenden MalRnahmen zum Ausgleich des Verlustes
von Biotopstrukturen auf seine Kosten durchzufihren oder unter Benachrichtigung der Gemeinde
an Dritte zu {ibertragen.

{2) Der anlagenbedingte Verlust des nach §30 BNatSchG geschiitzten Kiefem-Vorwaldes trockener
Standorte ist standortnah in der Kompensationsfidche A 3, zwischen der Baugrenze und der
Grundstiicksgrenze Im Nordwesten des Plangebietes auszugleichen. Hier soll trockener Kiefemn-
Vorwald erhalten und entwickelt werden.

Auf einer Fldche von 3.047 m2 ist das Aufwachsen der Kiefer bis zu einer Hhe von 4 m zuzu-
lassen. Andere Gehdlzarlen sind zu entfernen.

Zur Sicherung des Vorwaldes sind Gber einen Zeitraum von 20 Jahre alle 3 - 4 Jahre die Gber 4
m hohen Gehdlze manuell zu entfemen und mosaikartige Offenfidchen im Randbereich bis zu
einer Gesamtfldche von 100 m? herzustellen.

(5) Der verschattungsbedingte Teilverlust geschiitzter Trockenrasensirukturen ist durch die Kom-
pensationsmafinahme A 2 im Norden und Osten des B-Plangebietes auszugleichen. Hier ist die
geringwertige, ruderalisierte Pionierrasenfldche durch Pflegemalinahmen auszuhagern und als
Trockenrasen zu entwickeln.
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Aufkommende Gehdlzsukzessionen sind in diesen Bereichen zu entfemen. Zur Sicherung der
Entwickiung von Trockenrasen ist die Mafinahmenfidche A 2 (iber einen Zeitraum von 20 Jahren
zu bewelden oder zu mahen.

(6) Der Vorhabentréger verpfiichtet sich, auf Anforderuny der Gemeinde, den Nachweis der verein-
barten Durchfiihrung und Betreuung der KompensationsmaBinahmen der Gemeinde vorzulegen.

§3
Sicherung der MaRnahmen

(1) Der Vorhabentriiger gewéhrleistet, die unter § 2 genannten MaBnahmen durchzufihren.

(2) Die Rechte der Gemeinde warden durch eine beschrénkte persénfiche Dienstbarkeit nebst Vor-
merkung gemal} der als wesentlichen Bestandteit diesem Vertrag beigefiigten Anlage 1 gesi-
chert, wobei die Grundbucheintragung so zu erfolgen hat, dass die beschriinkt persénliche
Dienstbarkeit an erster Rangstelte eingetragen wird, dieser also grds. keine Rechte der i1 und 1ll,
Abteilung des Grundbuches vorgehen. Abweichend hiervor kénnen Belastungen in Abteilung H
des Grundbuches der Dienstbarkeit vorgehen, soweit sie dem vorliegenden Zweck nicht entge-
genstehen, gleiches gilt fiir Rechte der II. und Bl. Abteilung des Grundbuches welche zugunsten
des Vorhabentrégers eingetragen sind. Der Eigentitmer verpflichtet sich, alle MaRnahmen durch-
zuflihren und Erkldrungen abzugeben, um der einzutragenden beschrinkten persénlichen
Dienstbarkeit die erste Rangstelle zu sichern, insbesondere betreffend vorgehender Rechte ent-
sprechende Rangriicktrittserklérungen beizubringen. Zur Zufriedenstellung der Gemeinde ist der
Eigentumer verpfiichtet, alle erforderlichen Willenserkidrungen in der gehdrigen Form entspre-
chend der Anlage 1 zu diesem Vertrag abzugeben. Zur Sicherung dieses verduRedichen An-
spruches wird von dem Eigentiimer die Eintragung der Vormerkung auf Bestellung dieser be-
schrankt persénlichen Dienstbarkeit bewilligt und beantragt.

(3) Die Kosten hierfilr triigt der Vorhabentréager.

(4) Die unter § 2 genannten Mafinahmen sind dauerhaft, mindestens jedoch filr die Laufzeit der PV-
Anlage grundbuchrechtlich zu sichern. GemaR der Erkidrung der Eigentlimerin gegeniiber dem
Vorhabentréger (siehe Pachtvertrag § 1 Abs. 3) wird den MaBnahmen zugestimmt und diese im
Grundbuch an geeigneter Stelle eingetragen. Grundlage der Eintragungen in das Grundbuch ist
der beigefligte Malnahmenplan vom 04.09.2014,

(5) Die Gemeinde verpflichtet sich, nach Riickbau der PV-Anlage ihre Zustimmung fir die Léschung
der eingetragenen Dienstbarkeiten, in der notwendigen Weise zu erkldren.

§4

Vertragsveriiingerung, Unwirksamkeit von Vertragshestimmungen

(1) Vertragséinderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht, Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Eigentiimerin und der
Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung.

{2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen ber{ihrt die Wirksamkeit der (ibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht, Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

§5
Wirksamkeit des Vertrages

(1) Der Vertrag wird, ergénzend zum Pachtvertrag, mit Unterzeichnung wirksam. Die Verpflichtung
zur Realisierung der unter § 2 genannten Ausgleichsmafinahmen ist bindend, sobald der Vorha-
bentréger mit der Baufeldfreimachung beginnt,
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(3)

....................................................

Wird seftens des Vorhabentragers auf eine Baufeldfreimachung verzichtet, verpflichtet sich die
Gemeinde ihre Zustimmung fiir die Léschung der eingetragenen Dienstbarkeiten, in der notwen-
digen Weise zu erkldren.

Sollte es nach Baufeldfreimachung nicht zur Umsetzung des Vorhabens kommen, ist der Vorha-
bentriget dennoch verpflichtet, den Ausgleich der geschiltzten Biotope sicherzustellen. Die
dingliche Sicherung ist fiir eine Zeitdauer von 20 Jahren aufrecht zu erhalten. § 3 Abs.5 gilt ent-
sprechend,

§6

Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen bediirfen der Schriftform. Dies giit auch fur eine Anderung des
Schriftformerfordemisses,

Solite gine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder unwirksam
werden, so bleibt die Wirksamkeit der (ibrigen Bestimmungen davon unber(ihrt. Die Pareien
verpflichten sich, eine den naturschutzfachlichen Auflagen entsprechende, zuléissige Regelung
zu treffen. Gleiches gilt entsprechend im Falle einer Regelungsliicke,

Gerichtsstand fir alle Vertragsparteien ist der Sitz der Gemeinde.

........................................................

O, Datum Frau Nestler - Birgermeisterin
ort, Datum o o Frau Kaiser - stellver. Biirgermeisterin
Green 3000 GmbH
Torgauer SHER 231, :
£ J L2273 e T
Ort, Datum Green Eﬁ%y’ﬁﬁﬁgﬁkﬁsw 04 70
Ont, Datum GESA Gesellschaft zur Entwuck!ung und 'é'a.r.lierung
von Altstandorten mbH
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Grundstiicksliste

Flurstick 28/1 (Grundbuch von Schinefeld [N. — Urstromtall}, Blatt: 385

Flur 2 in der Gemarkung Schonefeld, Pachtfliche 21.490 m?

Flurstick 315 (Grundbuchvon Schénefeld [N. - Urstromtal)), Blatt: 385
Flur 2 in der Gemarkung Schénefeld, Pachtfliiche 36.887 m?

Flurstiick 317 (Grundbuch von Schénefeld [N. - Urstremtall) , Blatt: 385

Flur2 inder Gemarkung Schénefeld, Pachtfliche 28.256 m?
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Anlage 1~ Antrag auf Besteliung einer beschrénkien perséniichen Dienstbarkeit/Vormerkung

Bewilligung und Beantragung einer beschriankten perstnlichen Dienstbarkeit (Errichtungs-, Be-
triebs- und Nutzungsrecht fir Photovoltaikanlagen) nebst Vormerkung zu Gunsten Gemeinde
Nuthe-Urstromtal

1. Dienstbarkeit

Der Grundstiickseigentiimer

GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH

Karl-Liebknecht-Strafle 32

10178 Berlin

vertreten durch deren GeschéftsfGhrer Herrn Dr. C.-P. Pietras
und deren Prokuristen Herrn Dr. K.-J. Gensch
nachfolgend - Eigentimerin - genannt

bewilligt unwiderruflich die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zum Zweck der
Errichtung und des Erhalts von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen auf dem/fden Grund-
stiick{en) eingetragen beim

Amtsgericht

im Grundbuch von

Grundbuchblatt

Gernarkung

Flur

Flurstiick{e)

zugunsten der Gemeinde Nuthe-Urstromtal, Frankenfelder Strale 10, 14947 Nuthe-Urstromtal, die-
se vertreten durch die Blrgermeisterin
-pachstehend ,Gemeinde® genannt-

mit folgendem Inhalt:

Auf dern Grundstiick werden durch den Vorhabentriiger, die Green Energy 3000 GmbH, Torgauer Stra-
Be 231, 04347 Leipzig, naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen geschaffen.

Die Gemeinde hat das Recht, jedwede Nutzungen, welche Errichtung und Erhalt der naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsmalnahmen widersprechen, zu untersagen. Der Eigentiimer, sowie Inhaber eines von
diesem Ubertragenen Nutzungsrecht an dern Grundstiick sind verpflichtet jedwede neue bzw. zusatzli-
che Nutzung der Flachen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen, vorab von der Gemeinde
genehmigen zu lassen. Die Gemeinde ist verpflichtet ihr Einvernehmen nicht ohne wichtigen Grund zu
verweigern,
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Den Ausibungsbereich hinsichtlich der Flichen der Ausgleichsmalnahmen bestimmt sich nach dem
Lageplan zur Dienstbarkeit (Anlage 2).

Auf dem Grundstijck dirfen fiir die Dauer des Vorhandenseins der Anlagen keine Gebaude errichtet o-
der sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, welche den Bestand, den Betrieb oder die Nutzung
der Anlagen beeintrdchtigen oder gefdhrden.

Die Auslibung dieses Rechts kann Dritten Gberlassen werden.

Die Dienstbarkeit ist auflosend befristet. Sie endet nach erfolgtem Riickbau der Anlage.

Als Ersatzwert fir die vorstehend bewilligte beschriinkt persénliche Dienstbarkeit wird ein Gesamtbe-
trag von EUR 5.000,00 angegeben,

Hl. Grundbucherkldrungen
Der EigentUmer bewilligt und beantragt unwiderruflich,

a) die in obiger Ziffer 1. bestellte beschrinkte persénliche Dienstbarkeit
und

b) zur Sicherung des Anspruchs der Gemeinde auf Bestellung der beschrinkten persénlichen
Dienstharkeit gemaf Buchstabe a) eine bis zur Eintragung der Dienstbarkeit befristete Vormer-
kung zu Gunsten der Gemeinde

an erster Rangstelle, so dass dieser also grds. keine Rechte der ll. und }l. Abteilung des Grundbuches
vorgehen. Abweichend hiervon kbnnen Belastungen in Abtellung !t des Grundbuches der Dienstbarkeit
vorgehen, soweit sie dem vorliegenden Zweck nicht entgegenstehen; gleiches gilt fiir Rechte aus Il und
I Abteilung des Grundbuches welche zugunsten des Vorhabentrigers eingetragen sind.. Sollten Rech-
te in Abteilung Il den hiermit beantragten Rechten tatsichlich vorgehen, wird zuniichst die Eintragung
an rangbereiter Stelie beantragt,

und untereinander im Gleichrang in das Grundbuch einzutragen.

Den Rangénderungsurkunden etwaig vorrangig eingetragener Gldubiger bzw. Berechtigter stimmt der
Eigentimer bereits jetzt zu und bewilligt und beantragt die Eintragung der Rangénderung im Grund-
buch.

Vollzugsmitteilung wird an das Notariat erbeten.
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V. Schlusshestimmungen

Die Kosten dieser Urkunde und der Bestellung der Dienstbarkeit Ubernimmt die Green Energy 3000
GmbH, Torgaver Straflle 231, 04347 Leipzig.

Die Béteiligten beauftragen und bevolimdchtigen die Notare des Notariats den Vollzug dieser Urkunde
in jeder Hinsicht zu betreiben, hierzu alle Erkldrungen, Antrige und Bewilligungen abzugeben, 2u dn-
dern oder zurlickzunehmen und alle erforderlichen Erkldrungen und Genehmigungen zu entwerfen, ein-
zvholen und in Empfang zu nehmen. Teilvollzug ist zuldssig. Vollzugsmitteilungen werden an den Notar
erbeten.

Beglaubigte Abschriften dieser Erklérungen erhalten der Verpachter und der Péchter.

. den
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Anlage 2:

Lageplan zur Dienstbarkeit - MaBnshmenplan gemift Umweltbericht zum B-Plan

Flacheniibersicht der AusgleichsmaRnahmen
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